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หนา้ที่ 1 

สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาจะซือ้จะขายทีด่ินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 

 

ร่างสัญญาจะซือ้จะขายทีด่ินพร้อมสิ่งปลูกสร้างระหว่างบริษทัฯ และบริษทั เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด 

คู่สญัญา 1. บรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ในฐานะผูข้าย (“ผู้จะขาย” หรือ “JCKD”) 

2. บรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูซ้ือ้ (“ผู้จะซือ้” หรือ “JCKH”) 

ธุรกรรม ผูจ้ะซือ้มีความประสงคจ์ะซือ้ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งจากผูจ้ะขายและผูจ้ะขายมีความประสงคจ์ะ
ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ 

ทรพัยสิ์นท่ีจะท าการ
ซือ้ขาย 

โฉนดที่ดินจ านวน 2 แปลง โฉนดเลขที่ 2184 และ 2185 เนือ้ที่ที่ดินรวม 1 ไร ่2 งาน 53 ตารางวา 
(หรือเท่ากบั 653 ตารางวา) และส่ิงปลกูสรา้งเป็นอาคารส านกังานและที่จอดรถยนต ์6 ชัน้ พรอ้ม
ชัน้ใตด้ิน 1 ชั้น และดาดฟ้า พืน้ที่ใชส้อยรวม 5,460 ตารางเมตร ตัง้อยู่ที่เลขที่ 18 ซอยสาทร 11 
แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครนิทร ์แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

ล าดับ โฉนดทีด่ินเลขที ่ เลขทีด่นิ หน้าส ารวจ 
เนือ้ที ่

ไร่ งาน ตารางวา 
1. 2184 1006 585 0 3 65.3 
2. 2185 1314 586 0 2 87.7 

รวมเนือ้ที ่ 1 2 53 
 

ภ า ร ะ ผู ก พั น บ น
ทรพัยสิ์นที่จะท าการ
ซือ้ขาย ณ วนัท าการ 

ซือ้ขาย 

ภาระการจ านองที่มีอยู่กับธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) รวมทัง้สญัญาใหบ้ริการพืน้ที่
ภายในอาคาร โดยผูจ้ะขายตกลงจะด าเนินการดงัต่อไปนีใ้นวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

1. จดทะเบียนไถ่ถอนจากจ านองที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งที่มีอยู่กับ ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด 
(มหาชน) ตามสญัญาจ านอง รวมสี่โฉนด (ระหว่างภาระจ ายอม) 

2. จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง 

3. จดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลหนีซ้ือ้ขายในส่วนของราคาซือ้ขายที่ยังช าระให้แก่ผู้จะขายไม่
ครบถว้น 

วันจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิ 

ภายใน 90 วันนับจากวันที่ผู้จะซือ้ไดจ้ัดประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นเพื่ออนุมัติการเข้าท ารายการ  
เวน้แต่จะไดข้ยายออกไปหรือโดยการตกลงกนัเป็นลายลกัษณอ์กัษรของคู่สญัญาทัง้สองฝ่าย 

ราคาซือ้ขายและการ
ช าระเงิน 

คู่สญัญาตกลงราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้งเป็นจ านวนเงินทัง้สิน้ไม่เกิน 450,000,000.00 
บาท ซึ่งประกอบดว้ย 

ล าดับ ทีด่นิและสิ่งปลกูสร้าง ราคาซือ้ขาย 

1. ที่ดิน โฉนดเลขที่ 2184 163,015,314.00 
2. ส่ิงปลกูสรา้ง 80,000,000.00 
3. ที่ดิน โฉนดเลขที่ 2185 206,984,686.00 
 รวม 450,000,000.00 

ทั้งนี ้ผู้จะขายมีความประสงคท์ี่จะขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้งดังกล่าวในคราวเดียวกัน ไม่สามารถ
แบ่งแยกได ้
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หนา้ที่ 2 

เงื่อนไขช าระราคา ผูจ้ะซือ้ตกลงจะช าระราคาค่าที่ดินและอาคารส่ิงปลกูสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะขายภายในวนัจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิ โดยแบ่งการช าระเป็น 2 ส่วน ดงันี ้

1. ผูจ้ะซือ้ตกลงช าระโดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนของผูจ้ะซือ้ในลกัษณะการเสนอขายแบบ
เฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 
หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม
ทัง้สิน้ไม่เกิน 274,980,338.00 บาท ทัง้นี ้การช าระค่าที่ดินและส่ิงปลูกสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะขาย
ดว้ยหุน้สามญัเพิ่มทุนของผูจ้ะซือ้ตามรายละเอียดขา้งตน้ จะท าใหผู้จ้ะขายถือหุน้ในผูจ้ะซือ้
เท่ากับ 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 37.78 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของผูจ้ะซือ้ 
และจะส่งผลใหผู้จ้ะขายมีหนา้ที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ั้งหมดของผูจ้ะซือ้ (Tender 
Offer) ตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์อย่างไรก็ตาม ผูจ้ะขายประสงค์
ที่จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของผูจ้ะซือ้โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อ
หุ้นของผู้จะซือ้ (Whitewash) ตามเงื่อนไขบังคับก่อน ผู้จะขายจึงไม่ต้องท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของผูจ้ะซือ้ 

2. ผูจ้ะซือ้ตกลงช าระราคาซือ้ขายส่วนที่เหลืออีกจ านวน 175,019,662.00 บาท ภายใน 180 
วัน นับจากวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ทั้งนี ้ คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงจดทะเบียน
บรุมิสิทธิในมลูหนีซ้ือ้ขายในส่วนของราคาซือ้ขายที่ยงัช าระใหแ้ก่ผูจ้ะขายไม่ครบถว้นตามขอ้
นี ้ให้ปรากฏไว้ในโฉนดที่ดินต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ในวันเดียวกันกับวันจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิ และเมื่อผู้จะซือ้ได้ช าระราคาซือ้ขายส่วนท่ีเหลือตามข้อนี้ให้แก่ผู้จะขายจน
ครบถว้นเรียบรอ้ยแลว้ คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงจดทะเบียนเลิกบุริมสิทธิดังกล่าวใหเ้สร็จ
สิน้ภายในวนัเดียวกนั ณ ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้ง 

เงื่อนไขบงัคบัก่อน 1. ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของผูจ้ะซือ้ไดม้ีมติอนมุตัิในเรื่องดงัต่อไปนี ้
1.1. การลดทนุจดทะเบียนของผูจ้ะซือ้จ านวน 99,390,564.00 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม

จ านวน 825,048,481.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 725,657,917.50 บาท 
โดยการตดัหุน้สามญัที่ยงัไม่ไดจ้ าหน่ายจ านวน 397,562,256 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท และแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิ ขอ้ 4. 

1.2. การเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ดยการซือ้ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งจากผูจ้ะขายใน
ราคาซือ้ขายคิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450,000,000.00 บาท 

1.3. การเพิ่มทนุจดทะเบียนของผูจ้ะซือ้จ านวน 5,038,444,116.00 บาท จากทนุจดทะเบียน
เดิมจ านวน 725,657,917.50 บาท เป็นทนุจดทะเบียนใหม่จ านวน 5,764,102,033.50 
บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวนไม่เกิน 20,153,776,464 หุน้ มลูค่าที่ตราไว้
หุน้ละ 0.25 บาท และอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิ ขอ้ 4. 

1.4. การจัดสรรหุ้นสามัญ เพิ่ มทุนของผู้จะซื ้อจ านวนไม่ เกิน  1 ,617 ,531 ,400 หุ้น  
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท ในลักษณะการเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่
บคุคลในวงจ ากัด (Private Placement) ใหแ้ก่ผูจ้ะขาย ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 
บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 274,980,338.00 บาท 
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หนา้ที่ 3 

1.5. การอนุมัติให้ผู้จะขายไดร้บัการผ่อนผันไม่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ
กิจการโดยอาศัยมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) อนัเป็นผลจากการรบัช าระราคา
ซือ้ขายบางส่วนดว้ยหุน้สามญัเพิ่มทนุของผูจ้ะซือ้ 

2. ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยอ์นุญาตใหผู้จ้ะซือ้ออกเสนอ
ขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูจ้ะขาย และผ่อนผนัใหผู้จ้ะขายไม่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย์
ทัง้หมดของกิจการโดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) 

3. ค ารบัรองของผู้จะซือ้ถูกต้องแท้จริงทุกประการในวันท าสัญญาฉบับนี ้และยังคงถูกตอ้ง
แทจ้รงิทกุประการอยู่ตลอดเวลาจนถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

4. ค ารบัรองของผูจ้ะขายถูกตอ้งแทจ้ริงทุกประการในวันท าสัญญาฉบับนี ้และยังคงถูกตอ้ง
แทจ้รงิทกุประการอยู่ตลอดเวลาจนถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

5. ผูจ้ะขายจะไม่ด าเนินการใด ๆ ใหม้ีผลเป็นการเปล่ียนแปลงที่ก่อหรืออาจก่อใหเ้กิดผลกระทบ
ในแง่ลบอย่างมีนัยส าคัญต่อที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง นับแต่วันที่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายไดล้ง
นามในสญัญาฉบบันีจ้นถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

6. ไม่มีการด าเนินการทางกฎหมาย การฟ้องคดี หรือการด าเนินการใด ๆ โดยหน่วยงาน
ราชการ เพื่อขอใหยุ้ติการท าธุรกรรมตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาฉบับนี ้และไม่มีเหตุการณ์
หรือการกระท าใด ๆ เกิดขึน้ หรือถกูท าใหเ้กิดขึน้ซึ่งมีเหตอุนัควรจะคาดไดว้่าจะส่งผลถึงการ
เริ่มตน้ของการด าเนินการทางกฎหมาย การฟ้องคดี ซึ่งก่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบอย่างมี
นยัส าคัญต่อที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง หรือขัดขวางการท าธุรกรรมตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญา
ฉบบันี ้

7. ไม่มีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และ/หรือ ข้อบังคับใดซึ่งได้ประกาศหรือมีผลใช้บังคับภาย
หลังจากวันที่ท  าสัญญาฉบับนีห้า้มมิใหเ้ขา้ท าหรือท าใหก้ารเขา้ท าธุรกรรมภายใตส้ัญญา
ฉบบันีถื้อเป็นการผิดกฎหมาย กฎ ระเบียบ และ/หรือ ขอ้บงัคบัดงักล่าว 

ค ารับรองของผู้จะ
ขายที่ส  าคญั 

ผูจ้ะขายตกลงและใหค้  ารบัรองต่อผูจ้ะซือ้ว่า ภายในก าหนด 30 วนัหลังจากวนัจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งตามสญัญานี ้ผูจ้ะขายจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้
1. บอกกล่าวการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็นหนังสือไปถึงผู้เช่า และ/หรือ

ผูร้บับริการ เพื่อให้รบัทราบว่า ผู้จะซือ้ไดร้บัโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาเช่าพืน้ที่และ
สญัญาใหบ้รกิารพืน้ท่ีภายในอาคารไปจากผูจ้ะขายโดยสมบรูณแ์ลว้ 

2. ส่งมอบ (1) จ านวนเงินค่าเช่า และเงินประกันการเช่ าซึ่งได้รับช าระไว้ล่วงหน้า ส าหรับ
ระยะเวลาการเช่าที่ยังคงเหลืออยู่ตามสัญญาเช่าพืน้ที่ และ (2) จ านวนเงินค่าบริการ และ
เงินประกนัการบริการซึ่งไดร้บัช าระไวล่้วงหนา้ ส าหรบัระยะเวลาการบรกิารท่ียงัคงเหลืออยู่ 
ตามสญัญาใหบ้รกิารพืน้ท่ีภายในอาคารคืนใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ทั้งหมด 

3. จดทะเบียนภาระจ ายอมใหโ้ฉนดที่ดินเลขที่ 2181 และ 2182 ต าบลยานนาวา อ าเภอสาทร 
กรุงเทพมหานคร รวม 2 โฉนด ตกเป็นภารยทรพัยเ์รื่องทางเดิน ทางรถยนต ์ไฟฟ้า ประปา 
ตลอดจนสาธารณปูโภคต่าง ๆ ของโฉนดที่ดินเลขที่ 2185 ต าบลและอ าเภอเดียวกนั 

4. ด าเนินการท าสัญญาเช่าพืน้ที่ภายในอาคารซึ่งผูจ้ะขายใชเ้ป็นพืน้ที่ส  านักงานจากผูจ้ะซือ้
ตามระยะเวลาที่คู่สญัญาจะไดท้ าการตกลงกนัในภายหลงั 

 


