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รายละเอียดเกี่ยวกับการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพยท์ัง้หมดของบริษัทฯ 

โดยอาศัยมตทิีป่ระชุมผู้ถือหุน้ (Whitewash) 

 

1. ชื่อผู้ขอผ่อนผัน 

บริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“ผู้ขอผ่อนผัน” หรือ “JCKD”) มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการท า
ค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ("บริษัทฯ" หรือ “กิจการ”) โดยอาศยัมติที่
ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ (Whitewash) ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ 
สก. 29/2651 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของกิจการโดยอาศัยมติที่ประชุม           
ผูถื้อหุน้ของกิจการ ลงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2561 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ สก. 29/2561”) 

2. จ านวนคะแนนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหุน้ซ่ึงไม่มีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระพิจารณาอนุมัติการขอ
ผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้ทัง้หมดของกิจการโดยอาศัยมตทิีป่ระชุมผู้ถือหุน้ (Whitewash) 

การผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นีจ้ะตอ้งไดร้บั
อนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุ้นที่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมติดังกล่าวมิให้นับรวมการออกเสียงของบุคคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ("บุคคลตามมาตรา 258") ของผูข้อผ่อนผนั 
หรือบคุคลที่กระท าการรว่มกนั (Concert Party) กบัผูข้อผ่อนผนั และบคุคลตามมาตรา 258 ของบคุคลดงักล่าว 

ในกรณีนีก้่อนการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ในครัง้นี ้
ผูข้อผ่อนผนัยงัไม่ไดเ้ป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ อย่างไรก็ดี บุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนัเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ
บรษิัทฯ ไดแ้ก่ 

ล าดับที ่ บุคคลตามมาตรา 258 ส่วนได้เสีย 

1 นายอภิชยั เตชะอบุล • เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน  JCKD จ านวน 5,500,0001/ หุ้น  หรือคิดเป็น 
รอ้ยละ 55 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ จ านวน 276,472,7842/ หุ้น หรือคิดเป็น 
รอ้ยละ 10.38 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• ด ารงต าแหน่งประธานกรรมการ และประธานกรรมการบรหิารของบรษิัทฯ3/ 

• เป็นบิดาของนายโชติวิทย ์เตชะอุบล นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล นายณพวีร ์ 
เตชะอุบล นายกฤตวัฒน์ เตชะอุบล นายอัครวินทร์ เตชะอุบล และ 
นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

หมายเหต ุ:  
1/ ขอ้มลูผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 โดยนายอภิชยั เตชะอบุล ถือหุน้ในในผูข้อผ่อนผัน 

จ านวน 3,125,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และนางชลิดา เตชะอุบล (คู่สมรสของนาย
อภิชยั เตชะอบุล) ถือหุน้ในผูข้อผ่อนผนั จ านวน 2,375,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของผูข้อผ่อนผัน 
ตามส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของผูข้อผ่อนผนั 
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2/ ขอ้มูลผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566 ตามขอ้มูลการถือหุน้ ณ วนัที่ปิดสมุดทะเบียน
พกัการโอนหุน้ครัง้ล่าสดุ (XM) เม่ือวนัที่ 27 มกราคม 2566 

3/ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 2/2566 เม่ือวันที่ 13 มกราคม 2566 ได้มีมติอนุมัติแต่งตั้งนายอภิชัย เตชะอุบล เป็นประธาน
กรรมการและประธานกรรมการบริหารของบริษัทฯ โดยมีผลตัง้แต่วนัที่ 13 มกราคม 2566 เป็นตน้ไป อย่างไรก็ดี นายอภิชัย เตชะอุบล 
ไม่ไดเ้ขา้รว่มประชมุในการประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 2/2566 เม่ือวนัที่ 13 มกราคม 2566 

นอกจากนี ้ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ อีก 4 ราย แมว้่าจะไม่ไดเ้ป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนั แต่บุคคล
ดงักล่าวเป็นผูถื้อหุน้ทั้งในบริษัทฯ และในผูข้อผ่อนผัน ซึ่งเขา้ข่ายเป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียในการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้ไดแ้ก่ 

ล าดับที ่ กรรมการ ส่วนได้เสีย 
1 นายโชติวิทย ์เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการ กรรมการบรหิาร และประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร

ของบรษิัทฯ 
• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 
• เป็นผูถื้อหุน้ในบรษิัทฯ จ านวน 15,975,0001/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.60 

ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 
• เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 

ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 
• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 
• เป็นพี่น้องกับนายอรรถวุฒิ  เตชะอุบล นายณพวีร ์เตชะอุบล และ

นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 
2 นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการ กรรมการบริหาร และประธานเจ้าหน้าที่

บรหิารรว่มของบรษิัทฯ 

• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผูถื้อหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 31,914,8501/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.20 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่น้องกับนายโชติวิทย์ เตชะอุบล นายณพวีร ์เตชะอุบล และ
นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

3 นายณพวีร ์เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผูถื้อหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 30,796,5001/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.16 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 
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ล าดับที ่ กรรมการ ส่วนได้เสีย 

• เป็นพี่น้องกับนายโชติวิทย ์เตชะอุบล นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล และ
นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

4 นางสาวอรณฐั เตชะอบุล • เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ จ านวน 474,5001/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.02 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่น้องกับนายโชติวิทย ์เตชะอุบล นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล และ
นายณพวีร ์เตชะอบุล 

หมายเหต:ุ  

1/ ขอ้มลูผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 ตามส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD 

2/ ขอ้มูลผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566 ตามขอ้มูลการถือหุน้ ณ วนัที่ปิดสมุดทะเบียน
พกัการโอนหุน้ครัง้ล่าสดุ (XM) เม่ือวนัที่ 27 มกราคม 2566 

ทั้งนี ้บุคคลตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน คือ นายอภิชัย เตชะอุบล และผู้มีส่วนไดเ้สียทั้ง 4 ราย ได้แก่  
(1) นายโชติวิทย ์เตชะอุบล (2) นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล (3) นายณพวีร ์เตชะอุบล และ (4) นางสาวอรณัฐ เตชะอุบ ล  
จะไม่ใชสิ้ทธิออกเสียงในวาระการพิจารณาเพื่ออนุมัติการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของบริษัทฯ              
โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้

3. วิธีการก าหนดราคาหลกัทรัพยท์ีเ่สนอขายและเหตุผลในการก าหนดราคาดังกล่าว 

การเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นบคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ใน
ครัง้นีเ้ป็นการเสนอขายหุน้ท่ีคณะกรรมการบรษิัทมีมติก าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนเพื่อเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้
พิจารณาก าหนดราคาเสนอขายไวช้ดัเจน ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท ซึ่งเป็นราคาเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้สามญั
ของบรษิัทฯ ที่มีการซือ้ขายทัง้หมดในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 6 เดือน (1 กรกฎาคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565) รวม
เป็นมลูค่าทัง้สิน้ไม่เกิน 274,980,338.00 บาท ซึ่งไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่ในราคาต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของ
ราคาตลาด ตามหลักเกณฑข์องประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนุญาตใหบ้ริษัทจด
ทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวันที่ 28 ตุลาคม พ.ศ.2558 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศ ทจ. 72/2558”) ทัง้นี ้ราคาตลาดค านวณจากราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบรษิัทฯ ในตลาดหลกัทรพัย ์
เอ็ม เอ ไอ (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกัน ก่อนวนัที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติเสนอวาระ
ต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทเพื่อขออนุมตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าว ซึ่งเป็นช่วงระหว่างวนัที่ 22 ธันวาคม 
2565 ถึงวนัที่ 12 มกราคม 2566 โดยมีราคาเท่ากับ 0.13 บาทต่อหุน้ (ขอ้มูลจาก SETSMART) (มูลค่าตามบญัชี (Book 
Value) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 เท่ากบั 0.05 บาทต่อหุน้) 

อย่างไรก็ดี ราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบรษิัทฯ ซึ่ งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้
ละ 0.25 บาท เนื่องจากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สุด ณ วันที่                  
31 ธันวาคม 2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯ จึงสามารถก าหนดราคาเสนอขาย
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ดังกล่าว ในราคาที่ต  ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่ตราไวข้องบริษัทฯ ได ้เมื่อไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามมาตรา 52 แห่ง
พระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บรษิัทมหาชนก าหนด
ว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหน่ึงปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไว้
ก็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 

นอกจากนี ้ หากราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ ผู้ขอผ่อนผันซึ่งเป็นบุคคลในวงจ ากัด  (Private 
Placement) ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด บรษิัทฯ มีหนา้ที่หา้มมิใหผู้ข้อผ่อนผนัน าหุน้สามญัเพิ่มทุนท่ีไดร้บัจากการ
เสนอขายทั้งหมดออกขายภายในก าหนดระยะเวลา 1 ปีนับแต่วันที่หุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เริ่มท าการซือ้ขายใน
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Silent Period) โดยภายหลงัจากวนัท่ีหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ดงักล่าวเริ่มท าการซือ้ขายในตลาด
หลกัทรพัยฯ์ ครบก าหนดระยะเวลา 6 เดือน ผูข้อผ่อนผนัจึงจะสามารถทยอยขายหุน้ท่ีถูกสั่งหา้มขายดงักล่าวไดใ้นจ านวน
รอ้ยละ 25 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดที่ถูกสั่งหา้มขาย ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทย เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไขและวิธีการพิจารณาค าขอใหร้บัหุน้สามญัหรือหุน้บุรมิสิทธิในส่วนเพิ่มทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ด
ทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

ทัง้นี ้การเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดังกล่าวตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุน้ของบริษัทฯ ดว้ยคะแนน
เสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวม
เสียงของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย ซึ่งภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิัทฯ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผู้ขอ
ผ่อนผันข้างต้น ผู้ขอผ่อนผันจะมีสถานะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดยจะถือหุ้นในบริษัทฯ เป็นจ านวน 
1,617,531,400 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 37.78 ของทุนที่ออกและช าระแล้วของบริษัทฯ และเมื่อรวมหุ้นของนายอภิชัย  
เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนัจะถือหุน้ในบริษัทฯ รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,894,004,184 หุน้ 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 44.24 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ ภายหลงัการจดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแลว้จากการออก
เสนอขายหุน้เพิ่มทนุในครัง้นี ้

4. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

4.1. เหตุผลและความจ าเป็นในการเพิ่มทุนของบริษัทฯ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัใน
ครัง้นี ้เพื่อเป็นส่วนหนึ่งของการช าระค่าตอบแทนในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจากผูข้อผ่อนผนั (รายละเอียดของการออกและ
เสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบรษิัทฯ ตามที่
ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4) ที่ปัจจุบันบริษัทฯ ไดเ้ช่าพืน้ที่ภายในอาคารส านักงาน เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านักงานของบริษัทฯ 
บางส่วน ดังนั้น การน าเงินเพิ่มทุนดังกล่าวจะส่งผลให้บริษัทฯ สามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่าพื ้นที่และการใหบ้ริการพืน้ท่ี
ภายในอาคารส านกังานได ้ปีละประมาณ 4.79 ลา้นบาท (อา้งอิงจากค่าเช่าพืน้ที่และค่าบริการที่บริษัทฯ จ่ายใหก้ับ JCKD ในปี 
2564) โดยพืน้ท่ีส่วนท่ีเหลือ บริษัทฯ จะท าการปล่อยเช่าให้กับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใช้เป็นที่ตั้งส านักงาน ซึ่งจะท าให ้              
บริษัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้ันที  นอกจากนี ้ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บริษัทฯ มี
แผนท่ีจะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน โดยบรษิัทฯ มีวตัถปุระสงคเ์พื่อท าการปล่อยเช่าใหก้บับรษิัทอื่น ๆ 
ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ส านกังาน โดยบรษิัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 และคาดว่าจะมีรายได้
เชิงพาณิชยใ์นปี 2568 ซึ่งการใหเ้ช่าพืน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะเสริมสรา้งการเติบโตของ
รายไดแ้ละก าไรใหแ้ก่บรษิัทฯ ใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายของบรษิัทฯ โดยบรษิัทฯ คาดว่าจะมีรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารจากอาคาร
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ส านกังานเดิมประมาณปีละ 21.57 ลา้นบาท และภายหลงัพฒันาที่ดินว่างเปล่าเป็นอาคารส านกังานใหม่ประมาณปีละ 36.97 
ลา้นบาท (อตัราการเขา้พกัทยอยเพิ่มขึน้และคงที่ที่รอ้ยละ 80 ในปี 2571) รวมเป็นรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารที่บริษัทฯ จะไดร้บั
จากการอาคารส านกังานเดิมและอาคารส านกังานใหม่ ปีละประมาณ 58.54 ลา้นบาท 

นอกจากนี ้การออกและเสนอขายหุน้แก่บคุคลในวงจ ากัดเพื่อเป็นส่วนหนึ่งของการช าระค่าตอบแทนในการเขา้
ซือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าวจะเป็นประโยชนก์ับบริษัทฯ เนื่องจากเป็นการลดภาระการจดัหาเงินทนุจากภายนอกเพื่อน ามาช าระ
ราคาจากการท ารายการดงักล่าว อีกทัง้ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้แก่บคุคลในวงจ ากดั บริษัทฯ จะมีผูข้อผ่อนผนั
เขา้มาเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจกบับรษิัทฯ ซึ่งผูข้อผ่อนผนันัน้ถือเป็นบริษัทที่มีประสบการณใ์นการด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการ
ใหเ้ช่าและใหบ้รกิารอาคารส านกังาน ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอาคารชดุพกัอาศยั และธุรกิจโรงแรม ซึ่งจะช่วย
เพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัใหก้ับบริษัทฯ ในระยะยาวได ้และมีโอกาสในการขยายธุรกิจไปยงัธุรกิจใหม่ที่ส่งเสริมกันกับ
ธุรกิจหลกัของบริษัทฯ และสามารถต่อยอดไปยังธุรกิจใหม่ที่หลากหลายและช่วยกระจายความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจ
ของบริษัทฯ ไดด้ียิ่งขึน้ ดงันั้นคณะกรรมการบริษัท จึงมีความเห็นว่าการเพิ่มทุนในครัง้นีม้ีความเหมาะสมและก่อใหเ้กิด
ประโยชนส์งูสุดต่อบรษิัทฯ โดยจะช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัและการพฒันาธุรกิจของบริษัทฯ ใหส้ามารถเติบโตได้
อย่างมั่นคงและยั่งยืน ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ในอนาคต 

คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาเปรียบเทียบการเพิ่มทุนในรูปแบบต่าง ๆ แลว้เห็นว่าการออกและเสนอขายหุน้
สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัเป็นวิธีที่เหมาะสมที่สดุ เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ประชาชน
ทั่วไป (Public Offering) มีขัน้ตอน และระยะเวลายาวนาน รวมถึงมีค่าใชจ้่ายการด าเนินการที่ค่อนขา้งสงู รวมถึงมีความ
เส่ียงที่จะไม่สามารถระดมทุนไดต้ามที่ตอ้งการ ในขณะที่การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) เป็นการเสนอขายใหแ้ก่ผูท้ี่มีความพรอ้มทางดา้นการเงิน และมีการก าหนดจ านวนหุน้และราคา
เสนอขายที่แน่นอน ท าใหบ้รษิัทฯ จะไดร้บัเงินทนุตามที่ตอ้งการอย่างแน่นอน และสามารถก าหนดระยะเวลาที่จะไดร้บัเงิน
ที่แน่นอนทนัการณต์่อแผนการใชเ้งิน อีกทัง้การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัยงัเป็นการลด
ภาระของผูถื้อหุน้เดิมลงไดค้่อนขา้งมาก เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากัดดงักล่าว
จะสามารถช าระค่าตอบแทนส าหรบัการเข้าซือ้ทรพัยสิ์นจากผู้ขอผ่อนผันไดใ้นจ านวน 274.98 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 
รอ้ยละ 61.11 ของมลูค่าส่ิงตอบแทนรวมส าหรบัการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าว คงเหลือมลูค่าส่ิงตอบแทนที่ตอ้งช าระจ านวน 
175.02 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 38.89 ซึ่งจะช าระเป็นเงินท่ีไดร้บัจากการออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทนุแก่ผูถื้อหุน้เดิม
ตามสัดส่วนที่จะเกิดขึน้ในภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัใน
ครัง้นี ้

ส าหรบัการเพิ่มทนุและการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุในครัง้นี ้บรษิัทฯ พิจารณาแลว้เห็นว่ามีความเหมาะสมและ
ก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อบริษัทฯ โดยจะช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัและการพฒันาธุรกิจของบรษิัทฯ ใหส้ามารถ
เติบโตไดอ้ย่างมั่นคงและยั่งยืน ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ในอนาคต 
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4.2. เหตุผลในการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ให้แก่ผู้ขอผ่อนผัน ประโยชนท์ี่บริษัทฯ จะได้รับ
จากการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ขอผ่อนผันและความเหมาะสมของราคาเสนอขาย 

คณะกรรมการบรษิัท มีความเห็นว่าการเพิ่มทนุในครัง้นีม้ีความสมเหตสุมผลและจะก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุแก่
บรษิัทฯ โดยบรษิัทฯ จะสามารถใชเ้งนิเพิ่มทนุดงักล่าวในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจากผูข้อผ่อนผนัที่ปัจจบุนับรษิัทฯ ไดเ้ช่าพืน้ท่ี
ภายในอาคารส านกังานดงักล่าว เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังานของบรษิัทฯ บางส่วน ดงันัน้ การน าเงินเพิ่มทุนดงักล่าวไปซือ้
ที่ดินและอาคารส านกังานจะส่งผลใหบ้รษิัทฯ สามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่าพืน้ท่ีและการใหบ้รกิารพืน้ที่ภายในอาคาร
ส านกังานได ้ปีละประมาณ 4.79 ลา้นบาท (อา้งอิงจากค่าเช่าพืน้ท่ีและค่าบรกิารที่บรษิัทฯ จ่ายใหก้ับ JCKD ในปี 2564) 
โดยพืน้ที่ส่วนที่เหลือ บรษิัทฯ จะท าการปล่อยเช่าพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้
ส านกังาน ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้นัที นอกจากนี ้ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งที่ดิน
ว่างเปล่า บรษิัทฯ มีแผนที่จะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน โดยบริษัทฯ มีวตัถปุระสงคเ์พื่อท าการปล่อย
เช่าใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน โดยบริษัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็พรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 

และคาดว่าจะมีรายไดเ้ชิงพาณิชยใ์นปี 2568 ซึ่งการใหเ้ช่าพืน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะ
เสริมสรา้งการเติบโตของรายไดแ้ละก าไรใหแ้ก่บริษัทฯ ให้เป็นไปตามเป้าหมายของบริษัทฯ ซึ่งในที่สุดแลว้คาดว่าจะ
สามารถสรา้งผลตอบแทนที่เหมาะสมใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดใ้นระยะยาว โดยบรษิัทฯ คาดว่าจะมีรายไดค้่าเชา่และค่าบรกิารจาก
อาคารส านกังานเดมิประมาณปีละ 21.57 ลา้นบาท และภายหลงัพฒันาที่ดินว่างเปล่าเป็นอาคารส านกังานใหม่ประมาณ
ปีละ 36.97 ลา้นบาท (อตัราการเขา้พกัทยอยเพิ่มขึน้และคงที่ที่รอ้ยละ 80 ในปี 2571) รวมเป็นรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร
ที่บรษิัทฯ จะไดร้บัจากการอาคารส านกังานเดิมและอาคารส านกังานใหม่ ปีละประมาณ 58.54 ลา้นบาท 

จากเหตุผลขา้งตน้ คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
ใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นบคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) เป็นการเสนอขายใหแ้ก่ผูท้ี่มีความพรอ้มทางดา้นการเงิน 
และมีการก าหนดจ านวนหุน้และราคาเสนอขายที่แน่นอน ท าใหบ้ริษัทฯ จะไดร้บัเงินทุนตามที่ตอ้งการอย่างแน่นอน และ
สามารถก าหนดระยะเวลาที่จะไดร้บัเงินที่แน่นอนทนัการณต์่อแผนการใชเ้งิน ในกรณีที่การเสนอขายหุน้เพิ่มทุนแก่ผูข้อ
ผ่อนผนัไม่ไดร้บัการอนุมตัิจากผูถื้อหุน้หรือการขอมติผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยั
มติที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ (Whitewash) ไม่ผ่านการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้จะท าใหบ้ริษัทฯ ไม่สามารถระดม
ทนุไดต้ามเป้าหมายที่วางไวแ้ละอาจส่งผลกระทบต่อแผนการด าเนินธุรกิจของบรษิัทฯ 

ในส่วนของราคาเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนให้แก่ผู้ขอผ่อนผันนั้น คณะกรรมการบริษัทเห็นว่ามีความเหมาะสม 
เนื่องจากราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนนั้นมอบหมายใหค้ณะกรรมการบริษัทและ/หรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจาก
คณะกรรมการบรษิัทเป็นผูก้  าหนดราคาเสนอขายหุน้ในราคา 0.17 บาทต่อหุน้ ซึ่งเป็นราคาเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้สามญั
ของบรษิัทฯ ที่มีการซือ้ขายทัง้หมดในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 6 เดือน (1 กรกฎาคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565) รวม
เป็นมูลค่าทั้งสิน้ไม่ เกิน 274,980,338.00 บาท ซึ่งเป็นราคาเสนอขายที่ ไม่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ตาม
หลกัเกณฑข์องประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนญุาตใหบ้รษิัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้
ที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวันที่  28 ตุลาคม พ.ศ.2558 (รวมทั้งที่ได้มีกา รแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 
72/2558”) ทั้งนี ้ราคาตลาดค านวณจากราคาถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนักของหุ้นของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรพัย์  เอ็ม เอ ไอ 
(“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนั ก่อนวนัที่คณะกรรมการของบรษิัทฯ มีมติเสนอวาระต่อที่ประชุม
ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่อขออนุมตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าว ซึ่งเป็นช่วงระหว่างวนัที่ 22 ธันวาคม 2565 ถึง
วนัท่ี 12 มกราคม 2566 โดยมีราคาเท่ากบั 0.13 บาทต่อหุน้ (ขอ้มลูจาก SETSMART) (มลูค่าตามบญัชี (Book Value) ณ 
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วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 เท่ากบั 0.05 บาทต่อหุน้) ทัง้นี ้วนัก าหนดราคาเสนอขายหุน้ตอ้งยอ้นหลงัไม่เกินกว่า 3 วนัท าการ
ก่อนวนัแรกที่เสนอขายต่อผูข้อผ่อนผนั ซึ่งจะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ที่ประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ีมติอนมุตัิใหบ้รษิัทฯ ออกเสนอขาย
หุน้เพิ่มทุนใหก้ับบุคคลในวงจ ากัดเรียบรอ้ยแลว้ และเป็นราคาที่คณะกรรมการบริษัทและ/หรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมาย
จากคณะกรรมการบริษัทเห็นว่าเป็นราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว โดย
ค านึงถึงประโยชนข์องบรษิัทฯ และผูถื้อหุน้เป็นส าคญัตามประกาศ ทจ. 72/2558 

อย่างไรก็ดี ราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ ซึ่งมีมูลค่าที่ตราไว้ 
หุน้ละ 0.25 บาท เนื่องจากบรษิัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯ จึงสามารถก าหนดราคาเสนอขาย
ดังกล่าว ในราคาที่ต  ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ ได ้เมื่อไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามมาตรา 52 แห่ง
พระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บรษิัทมหาชนก าหนด
ว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหน่ึงปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทนุจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไว้
ก็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 

4.3. ความสัมพันธร์ะหว่างผู้ขอผ่อนผัน กับบริษัทฯ ผู้บริหาร ผู้มีอ านาจควบคุม หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ 
บริษัทฯ และข้อตกลงทีมี่นัยส าคัญระหว่างกัน 

ก่อนการเพิ่มทนุในครัง้นี ้ผูข้อผ่อนผนัไม่ไดเ้ป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ อย่างไรก็ดี บรษิัทฯ และผูข้อผ่อนผนัมีผูถื้อหุน้
รายใหญ่และกรรมการร่วมกัน ไดแ้ก่ นายอภิชัย เตชะอุบล (บุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผัน) โดย ณ วันที่ 27 
มกราคม 2566 นายอภิชยั เตชะอบุล ถือหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 10.38 ของทนุท่ีออกและ
ช าระแลว้ของบริษัทฯ (อา้งอิงขอ้มลูการถือหุน้ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหุน้ครัง้ล่าสดุ (XM) เมื่อวนัท่ี 27 มกราคม 
2566) และ ณ วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2565 ถือหุน้ในผูข้อผ่อนผนั (รวมผูเ้ก่ียวขอ้ง) จ านวน 5,500,0001 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 
ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของผูข้อผ่อนผนั (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถื้อหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) นอกจากนี ้บริษัทฯ 
และผูข้อผ่อนผนัมีกรรมการและผูบ้ริหารรว่มกัน ไดแ้ก่ นายโชติวิทย ์เตชะอุบล2 และนายอรรถวุฒิ เตชะอุบล3 ดงันัน้ การ
จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัในครัง้นี ้จึงเขา้ข่ายเป็นการเขา้ท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกนัตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและ
การปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน”) ทัง้นี ้ภายหลงัการไดร้บัจดัสรรซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ ผูข้อผ่อนผนั
จะมีสถานะเป็นผู้ถือหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ โดยจะถือหุน้ในบริษัทฯ เป็นจ านวน 1,617,531,400 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 
37.78 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ และเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 

 
1 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุ้นใน JCKD จ านวน 3,125,000 หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแล้วของ JCKD และ     
นางชลิดา เตชะอุบล (คู่สมรสของนายอภิชัย เตชะอุบล) ถือหุน้ใน JCKD จ านวน 2,375,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทุนที่ออกและ
ช าระแลว้ของ JCKD (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
2 นายโชติวิทย ์เตชะอบุล ด ารงต าแหน่งกรรมการ กรรมการบริหาร และประธานเจา้หนา้ที่บริหารของบริษัทฯ และด ารงต าแหน่งกรรมการของ 
JCKD 
3 นายอรรถวุฒิ เตชะอบุล ด ารงต าแหน่งกรรมการ กรรมการบริหาร และประธานเจา้หนา้ที่บริหารรว่มของบริษัทฯ และด ารงต าแหน่งกรรมการ
ของ JCKD 
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ของผูข้อผ่อนผันจะถือหุน้ในบริษัทฯ รวมเป็นจ านวนทั้งสิน้ 1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 44.24 ของทุนที่ออกและ
ช าระแลว้ของบรษิัทฯ ภายหลงัการจดทะเบียนเพิ่มทนุช าระแลว้จากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทนุในครัง้นี ้

อนึ่ง ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้เพื่อน ามาใชเ้ป็นส่วนหนึ่งของการช าระค่าตอบแทนใน
การเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ที่ปัจจุบันบริษัทฯ ไดเ้ช่าพืน้ที่ภายในอาคารส านักงานดงักล่าว เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านักงาน
ของบรษิัทฯ บางส่วน ดงันัน้ การน าเงินเพิ่มทุนดงักล่าวจะส่งผลใหบ้รษิัทฯ สามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่าพืน้ที่และการ
ใหบ้ริการพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานได ้ปีละประมาณ 4.79 ลา้นบาท (อา้งอิงจากค่าเช่าพืน้ที่และค่าบริการที่บริษัทฯ 
จ่ายให้กับ JCKD ในปี 2564) โดยพืน้ที่ส่วนที่เหลือบริษัทฯ จะท าการปล่อยเช่าใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใช้เป็น
อาคารส านกังาน ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้นัที นอกจากนี ้ภายหลงัจากการไดม้า
ซึ่งที่ดินว่างเปล่า บรษิัทฯ มีแผนท่ีจะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน โดยบรษิัทฯ มีวตัถปุระสงคเ์พื่อท าการ
ปล่อยเช่าใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน โดยบริษัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มใหเ้ช่าในปี 
2568 ซึ่งการใหเ้ช่าพืน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะเสริมสรา้งการเติบโตของรายไดแ้ละก าไร
ใหแ้ก่บริษัทฯ ให้เป็นไปตามเป้าหมายของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ คาดว่าจะมีรายไดค้่าเช่าและค่าบริการจากอาคารส านกังาน
เดิมประมาณปีละ 21.57 ลา้นบาท และภายหลังพัฒนาที่ดินเปล่าเป็นอาคารส านักงานใหม่ประมาณปีละ 36.97 ลา้นบาท 
(อตัราการเขา้พักทยอยเพิ่มขึน้และคงที่ที่รอ้ยละ 80 ในปี 2571) รวมเป็นรายไดค้่าเช่าและค่าบริการที่บริษัทฯ จะไดร้บัจากการ
อาคารส านกังานเดิมและอาคารส านกังานใหม่ ปีละประมาณ 58.54 ลา้นบาท 

คณะกรรมการบรษิัท มีความเห็นว่าภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้ใหแ้ก่ JCKD บรษิัทฯ จะมี JCKD เขา้มา
เป็นพนัธมิตรทางธุรกิจกบับรษิัทฯ ซึ่ง JCKD นัน้ ถือเป็นบรษิัทที่มีประสบการณใ์นการด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการใหเ้ช่าและ
ให้บริการอาคารส านักงาน ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทอาคารชุดพักอาศัย และธุรกิจโรงแรม ซึ่งจะช่วยเพิ่ม
ศกัยภาพในการแข่งขนัใหก้ับบรษิัทฯ ในระยะยาวได ้และมีโอกาสในการขยายธุรกิจไปยงัธุรกิจใหม่ที่ส่งเสริมกันกับธุรกิจ
หลักของบริษัทฯ และสามารถต่อยอดไปยังธุรกิจใหม่ที่หลากหลายและช่วยกระจายความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจของ
บริษัทฯ ไดด้ียิ่งขึน้ อีกทั้ง JCKD มีผูบ้ริหารและทีมงานที่มีความรู ้ความสามารถ และประสบการณ์ในธุรกิจใหเ้ช่าและ
ใหบ้รกิารอาคารส านกังาน ซึ่งจะช่วยท าใหบ้รษิัทฯ เขา้สู่ธุรกิจใหเ้ช่าและใหบ้รกิารอาคารส านกังานไดอ้ย่างเขม้แข็งมากขึน้ 
ดังนั้น คณะกรรมการบริษัท จึงมีความเห็นว่า JCKD เป็นผู้ลงทุนที่มีความเหมาะสม โดยจะช่วยเพิ่มศักยภาพในการ
แข่งขนัและการพฒันาธุรกิจของบริษัทฯ ใหส้ามารถเติบโตไดอ้ย่างมั่นคงและยั่งยืน ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิัทฯ 
และผูถื้อหุน้ในอนาคตทัง้นี ้บรษิัทฯ ในฐานะบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์บริษัทฯ จะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบ
และหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกันเสมือนท ารายการกับบุคคลอื่นที่มิใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันโดยค านึงถึ ง
ประโยชนส์งูสดุของบรษิัทฯ เป็นส าคญั เพื่อไม่ใหผู้ถื้อหุน้รายย่อยไดร้บัผลกระทบจากการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
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4.4. ประโยชนห์รือผลกระทบจากนโยบายหรือแผนการบริหารบริษัทฯ ของผู้ขอผ่อนผัน และความเป็นไป
ได้ของนโยบายหรือแผนบริหารบริษัทฯ ดังกล่าว 

การเขา้ท ารายการดงักล่าว ไม่ไดม้ีผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงลักษณะและนโยบายการประกอบธุรกิจของ
บรษิัทฯ แต่เป็นการเพิ่มสภาพคล่องและรองรบัการด าเนินธุรกิจของบรษิัทฯ ในปัจจุบนัและการขยายธุรกิจของกลุ่มบรษิัท
ต่อไปในอนาคต โดยสรุปภาพรวมนโยบายและแผนการบริหารบริษัทฯ ของผูข้อผ่อนผันดังนี ้ (โปรดดูรายละเอียดของ
ประโยชนแ์ละแผนการบรหิารบรษิัทฯ ของผูข้อผ่อนผนัเพิ่มเติมตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 7) 

 นโยบายและแผนการบริหารบริษัทฯ  
ของผู้ขอผ่อนผัน 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

1. วตัถปุระสงคใ์นการประกอบธุรกจิ 
บริษัทฯ ประกอบธุรกิจรา้นอาหารสุกี ้ชาบู รา้นอาหารป้ิงย่าง 
รา้นอาหารจีน และรา้นอาหารตามสั่ง และประกอบธุรกิจโรงแรม
ในพืน้ท่ีจงัหวดัเชียงราย ซึ่งด าเนินธุรกิจโดยบริษัทย่อยของบรษิัทฯ 
ซึ่ งผู้ขอ ผ่อนผัน ไม่ มี แผนหรือน โยบายที่ จะ เป ล่ียนแปลง
วตัถุประสงคใ์นการประกอบธุรกิจเดิมของบริษัทฯ ใหแ้ตกต่างไป
จากปัจจบุนัแต่อย่างใด 
อย่างไรก็ดี หากการเขา้ท าธุรกรรมลงทุนในอาคารส านกังานเป็น
ผลส าเร็จ บริษัทฯ จะไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านกังานและที่ดิน
ว่างเปล่า (ตั้งอยู่ติดกัน) จากผู้ขอผ่อนผัน โดยที่ดินและอาคาร
ส านกังาน บริษัทฯ มีวตัถุประสงคเ์พื่อน ามาใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน
ของบริษัทฯ บางส่วน และพืน้ที่ส่วนที่เหลือจะเป็นพืน้ที่ให้บริษัท
อื่น ๆ เช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านักงาน ส าหรบัที่ดินว่างเปล่า บริษัทฯ 
มีแผนท่ีจะน ามาพฒันาเป็นอาคารส านกังานใหเ้ช่าเช่นกนั 

 
ไม่ส่งผลกระทบต่อรูปแบบการประกอบธุรกิจของ
บรษิัทฯ อย่างมีนยัส าคญัแต่อย่างใด 

2. การปรบัโครงสรา้งองคก์ร แผนบรหิารจดัการ และการจา้งบคุลากร 
ภายหลังการได้มาซึ่งหุ้นสามัญเพิ่มทุน ผู้ขอผ่อนผันยังไม่มี
นโยบายที่จะเปล่ียนแปลงแผนการบริหารจัดการของบริษัทฯ แต่
อย่างใด 

 
ผู้ขอผ่อนผันยังไม่มีนโยบายที่จะเปล่ียนแปลง
แผนการบริหารจดัการของบรษิัทฯ จึงไม่ไดส่้งผล
กระทบต่อรูปแบบการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 
อย่างมีนยัส าคญัแต่อย่างใด 

3. แผนการจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัของบรษิัทฯ หรือบรษิัทย่อย 
ผูข้อผ่อนผันไม่มีนโยบายที่จะจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลักที่ใชใ้นการ
ด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยอย่างมีนัยส าคัญใน
ปัจจบุนั 

อย่ า ง ไรก็ ดี  ห ากบ ริษั ท ฯ  จ ะมี จ า ห น่ า ย ไป ซึ่ งท รัพ ย์ สิ น  
ผู้ขอผ่อนผันจะด าเนินการให้บริษัทฯ ปฏิบัติตามระเบียบ 
กฎเกณฑ์ของส านักงาน ก.ล.ต.และตลาดหลักทรัพย์ฯ และ
กฎเกณฑอ์ื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
ไม่ส่งผลกระทบต่อรูปแบบการประกอบธุรกิจของ
บริษัทฯ อย่างมีนัยส าคัญแต่อย่างใด เนื่องจาก
การขายสินทรพัยน์ัน้ จะตอ้งพิจารณาด าเนินการ
ตามแผนการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ ท่ีมีอยู่เป็น
หลกั ทั้งนี ้ขึน้อยู่กับความเหมาะสมของรายการ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยน์ัน้ ๆ อีกทั้ง หากบริษัทฯ 
จะมีการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สิน จะต้องปฏิบัติ
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 นโยบายและแผนการบริหารบริษัทฯ  
ของผู้ขอผ่อนผัน 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

ตามระเบียบ กฎเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. และ
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และกฎเกณฑอ์ื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
ซึ่งเป็นไปตามการปฏิบัติตามกฎเกณฑ์และ
กฎหมายต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งโดยทั่วไปของบริษัท
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

4. แผนการปรบัโครงสรา้งทางการเงนิ 
ผู้ขอผ่อนผันยังไม่มีนโยบายที่จะเปล่ียนแปลงโครงสร้างทาง
การเงินของบริษัทฯ อย่างมีนัยส าคัญแต่อย่างใด อย่างไรก็ดี 
โครงสรา้งทางการเงินของบรษิัทฯ อาจมีการเปล่ียนแปลงจากการ
เขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านักงาน คิด
เป็นมลูค่า 657.14 ลา้นบาท โดยแบ่งออกเป็น 1) การซือ้ที่ดินและ
อาคารส านักงาน และ 2) การซือ้ที่ดินว่างเปล่า คิดเป็นมลูค่ารวม 
450.00 ลา้นบาท โดยบรษิัทฯ จะออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่ม
ทุนใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ ในราคา 
0.17 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมูลค่า 274.98 ลา้นบาท และเงินสดอีก
จ านวน 175.02 ลา้นบาท จากการท่ีบรษิัทฯ ออกและเสนอขายหุน้
สามัญ เพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน จ านวนไม่ เกิน 
12,843,894,555 หุ้น ในราคา 0.03 บาทต่อหุ้น คิดเป็นมูลค่า 
385.32 ลา้นบาท เพื่อแลกกบัท่ีดินและอาคารส านกังานดงักล่าว 
อนึ่ง การเพิ่มทนุแบบ PP ส่งผลใหโ้ครงสรา้งเงินทนุในส่วนของผูถื้อ
หุน้ของบรษิัทฯ เพิ่มขึน้ โดยส่วนของผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ จะเพิ่มขึน้
จาก 178.084 ลา้นบาท เป็น 453.06 ลา้นบาท และภายหลงัจากที่
บริษัทฯ ไดม้ีการเพิ่มทุนแบบ PP แลว้ บริษัทฯ จะด าเนินการเพิ่ม
ทุนแบบ RO (ภายใตส้มมุติฐานที่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ใชสิ้ทธิ
จองซือ้หุน้สามัญเพิ่มทุนแบบ RO ครบทั้งจ านวน) ซึ่งจะส่งผลให้
โครงสร้างเงินทุนใน ส่วนของผู้ ถื อหุ้นของบริษั ทฯ เพิ่ มขึ ้น
เช่นเดียวกนัจาก 453.06 ลา้นบาท เป็น 838.37 ลา้นบาท 

นอกจากนี ้ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บรษิัทฯ มีแผน

 
การที่ผู้ขอผ่อนผันจะสนับสนุนในการหาแหล่ง
เงินทุนเพิ่มเติม อาทิเช่น เงินกู้ยืมจากสถาบัน
การเงินนั้นเป็นการช่วยเสริมความแข็งแกร่ง
ทางดา้นการเงินของบริษัทฯ ทั้งนี ้การพิจารณา
หาแหล่งเงินทุนอื่นเพิ่มเติมเพื่อสนับสนุนการ
เติ บ โตและเพื่ อ ให้ เป็ น ไปตามแผนธุ รกิ จที่
เก่ียวขอ้งของบรษิัทฯ นัน้ เป็นการกระท าโดยปกติ
ทั่วไปของการท าธุรกิจ 

 
4 ก่อนการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี ้บริษัทฯ มีส่วนของผูถ้ือหุน้เท่ากบั 178.08 ลา้นบาท (อา้งอิงจาก
ส่วนของผูถ้ือหุน้ในงบการเงินรวม งวด 9 เดือน สิน้สุด ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากบั 104.12 ลา้นบาท บวกดว้ย (1) การแปลงสภาพของ
หุน้กูแ้ปลงสภาพระหว่างวนัที่ 18 ตุลาคม 2565 – วนัที่ 6 มกราคม 2567 โดยมีจ านวนหุน้จากการแปลงสภาพเพ่ิมขึน้เท่ากบั 410,095,347 หุน้ 
ในราคาแปลงสภาพเฉลี่ยเท่ากบั 0.1218 บาทต่อหุน้ หรือคิดเป็นมลูค่าทัง้สิน้ 49.96 ลา้นบาท และ (2) การเพิ่มทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดัแบบ 
General Mandate จ านวน 198,347,107 หุน้ ในราคา 0.1210 บาทต่อหุน้ หรือคิดเป็นมลูค่าทัง้สิน้ 24.00 ลา้นบาท รวมรายการปรบัปรุงตาม 
(1) และ (2) เท่ากบั 73.96 ลา้นบาท) 
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ที่จะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังานใหเ้ช่าซึ่งผูข้อ
ผ่อนผันอาจพิจารณาหาแหล่งเงินทุนเพิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 
207.14 ลา้นบาท จากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน ซึ่งการกูย้ืม
เงินดังกล่าวจะส่งผลใหอ้ตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (D/E 
Ratio) ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้ อย่างไรก็ตาม หากพิจารณาภาพรวม
โครงสรา้งทางการเงินของบริษัทฯ จากการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่ง
สินทรัพยข์องที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้งและที่ดินว่างเปล่า รวมถึง
การพฒันาที่ดินว่างเปล่าเป็นอาคารส านกังาน ซึ่งจะมีแหล่งเงินทนุ
ส่วนใหญ่มาจากการเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดและการเพิ่ม
ทนุใหก้ับผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนมากกว่าการกูย้ืมเงินจากสถาบนั
การเงิน จึงส่งผลให้อัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้นท้ายสุด
แลว้จะลดลงจาก 11.12 เท่า (อา้งอิงงบการเงินรวม งวด 9 เดือน 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2565) เหลือ 1.63 เท่า5 ภายหลงัจาก
การเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดและการเพิ่มทุนใหก้ับผูถื้อหุน้
เดิมตามสดัส่วนเรียบรอ้ยแลว้ 

5. นโยบายการจ่ายเงินปันผล 
ผูข้อผ่อนผนัไม่มีนโยบายที่จะเปล่ียนแปลงนโยบายการจ่ายเงินปัน
ผลของบริษัทฯ อย่างมีนยัส าคัญ โดยจะค านึงถึงผลประกอบการ
ของบริษัทฯ แผนการขยายธุรกิจ และผลตอบแทนของผูถื้อหุน้ใน
ระยะยาวเป็นส าคญั 

อย่างไรก็ดี หากมีความจ าเป็นเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพและศกัยภาพ
ในการแข่งขันทางธุรกิจของบริษัทฯ ผู้ขอผ่อนผันอาจพิจารณา
ทบทวนและปรับแผนการบริหารจัดการโครงสรา้งองค์กรและ
โครงสรา้งทางการเงินของบริษัทฯ ใหส้อดคลอ้งและเหมาะสมกับ
สภาพธุรกิจและฐานะการเงินของบรษิัทฯ ท่ีเปล่ียนแปลงไปในช่วง
แต่ละเวลา ทัง้นี ้โดยค านึงถึงประโยชนท์ี่จะเกิดขึน้ต่อบรษิัทฯ เป็น
ส าคัญ และหากการด าเนินการดังกล่าวเป็นการเปล่ียนแปลงที่มี
นยัส าคญัแตกต่างจากที่ระบไุวใ้นค าขอผ่อนผนัในครัง้นีก้่อนที่ผูข้อ
ผ่อนผันจะด าเนินการดังกล่าว ผู้ขอผ่อนผันจะด าเนินการขอมติ
จากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ 

 
ไม่ส่งผลกระทบต่อรูปแบบการประกอบธุรกิจของ
บริษัทฯ อย่างมีนยัส าคญัของบริษัทฯ แต่อย่างใด 
อย่างไรก็ตาม หากเกิดการเปล่ียนแปลงหรือการ
ด าเนินการใด ๆ ที่มีนัยส าคัญต่อผลกระทบทาง
ธุรกิจและ/หรือการเงินของบริษัทฯ ผู้ขอผ่อนผัน
จะตอ้งด าเนินการขอมติที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัทและที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตาม
ข้อบั งคับของบริษั ทฯ กฎ เกณฑ์ ของตลาด
หลกัทรพัยฯ์ และกฎหมายต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

 
5 บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 เท่ากบั 1,157.63 ลา้นบาท (อา้งอิงงบการเงินรวม งวด 9 เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 
2565) บวกดว้ยเงินกูย้ืมเพื่อใชใ้นการลงทนุที่ดินว่างเปล่าจ านวน 207.14 ลา้นบาท รวมเท่ากับ 1,364.47 ลา้นบาท หารดว้ยส่วนของผูถ้ือหุน้
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดัและผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วน ซึ่งเท่ากบั 838.37 ลา้นบาท 
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บรษิัทฯ ตามขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ กฎเกณฑแ์ละกฎหมายต่าง ๆ ที่
เก่ียวขอ้ง 

6. รายการระหว่างกนั 
หากภายหลังการได้มาซึ่งหุ้นสามัญ เพิ่มทุนดังกล่าวจะท าให ้
บริษัทฯ มีรายการระหว่างกันกับผู้ขอผ่อนผัน บุคคลตามมาตรา 
258 ของผูข้อผ่อนผนั บุคคลที่กระท าการรว่มกัน (Concert Party) 
กับผูข้อผ่อนผัน หรือบุคคลตามมาตรา 258 ของบุคคลที่กระท า
การร่วมกัน (Concert Party) เพิ่มขึน้หรือเปล่ียนไปจากปัจจุบัน
อย่างมีนยัส าคญั บรษิัทฯ จะมีแนวทางการจดัการ ดงันี ้

ณ ปัจจุบนั ผูข้อผ่อนผันและบุคคลตามมาตรา 258 ของผูผ่้อนผัน
มีรายการระหว่างกนักบับรษิัทฯ โดยมีรายละเอียดดงันี ้
1. บรษิัทฯ เช่าพืน้ที่และรบับริการภายในอาคารส านกังานจากผู้

ขอผ่อนผนั 

2. บรษิัทฯ ไดเ้ขา้ซือ้สิทธิในการประกอบธุรกิจรา้นอาหารภายใต้
ชื่อทางการคา้ “Burger & Lobster” จากบริษัท ล็อบสเตอร ์
เพาเวอร ์จ ากดั (“LP”)6 

3. บรษิัทฯ กูย้ืมเงินระยะสัน้จากนายอภิชยั เตชะอบุล 

ผูข้อผ่อนผันและบุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผันคาดว่า
ยงัคงมีรายการกูย้ืมระยะสัน้จากนายอภิชยั เตชะอุบล เพื่อใชเ้ป็น
เงินทุนหมนุเวียนภายในบรษิัทฯ ต่อไป จนกว่าสถานะทางการเงิน
ของกิจการจะกลับเข้าสู่ภาวะปกติ  และการเข้าซือ้สิทธิในการ
ประกอบธุรกิจร้านอาหารภายใต้ชื่ อทางการค้า “Burger & 
Lobster” เป็นรายการที่เกิดขึน้เพียงครัง้เดียว ทั้งนี ้ภายหลังจาก
การซือ้สิทธิดงักล่าว บรษิัทฯ LP และ B&L Operating Limited ซึ่ง
เป็นเจา้ของสิทธิแฟรนไชสไ์ดม้ีการแกไ้ขสญัญาเพื่อใหสิ้ทธิบริษัทฯ
ในการพัฒนารา้น Burger & Lobster สาขาที่ 2 และ 3 ตามสิทธิ
เดิมของ LP ที่ ได้รับจาก B&L Operating Limited ตามสัญญา 

 
ผูข้อผ่อนผันไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงนโยบาย
การเข้าท ารายการระหว่างกันในอนาคตของ
บริษัทฯ อย่างมีนัยส าคัญ จึงไม่มีผลกระทบต่อ
นโยบายดังกล่าวแต่อย่างไร โดยหากมีรายการ
ระหว่างกันเกิดขึ ้นในอนาคต ผู้ขอผ่อนผันจะ
ด าเนินการให้คณะกรรมการของบริษัทฯ ยังคง
ต้องปฏิบัติตามนโยบายการเข้าท ารายการ
ระหว่างกันของบริษัทฯ โดยค านึงถึงประโยชน์
สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้น  เช่นเดียวกับ
ธุรกรรมที่ได้ท าขึน้กับบุคคลภายนอกตามปกติ
วิสัยของบริษั ทฯ ซึ่ ง เป็นไปตามการปฏิบัติ
โดยทั่ ว ไปของบริษั ทจดทะเบี ยน ในตลาด
หลกัทรพัย ์

 
6 ณ วันที่ 30 เมษายน 2565 ผู้ขอผ่อผันถือหุ้นใน LP จ านวน 244,950 หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 48.99 ของทุนที่ออกและช าระแล้วของ LP 
(อา้งอิงขอ้มูลการถือหุน้จากเว็บไซตบ์ิซิเนสออนไลน ์(www.corpusx.bol.co.th)) และนายอภิชยั เตชะอบุล เป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่
ในผูข้อผ่อนผนั โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ในผูข้อผ่อนผนั จ านวน 3,125,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 31.25 
ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของผูข้อผ่อนผัน และนางชลิดา เตชะอุบล (คู่สมรสของนายอภิชัย เตชะอุบล) ถือหุ้นในผูข้อผ่อนผัน จ านวน 
2,375,000 หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทุนที่ออกและช าระแล้วของผู้ขอผ่อนผัน (อ้างอิงส าเนาบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น (บอจ.5) ของ               
ผูข้อผ่อนผนั) 
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Mater Agreement ไปแลว้ และส าหรับรายการที่บริษัทฯ ไดเ้ช่า
พืน้ท่ีและใชบ้รกิารพืน้ท่ีภายในอาคารจากผูข้อผ่อนผนัจะไม่เกิดขึน้
อีกต่อไปภายหลังจากการที่บริษัทฯ ได้มาซึ่งที่ดินและอาคาร
ส านักงานจากผู้ขอผ่อนผัน ซึ่งจะส่งผลให้สัญญาเช่าพื ้นที่และ
ใหบ้ริการพืน้ที่ภายในอาคารระหว่างบริษัทฯ ในฐานะผูเ้ช่าและผู้
ขอผ่อนผนัในฐานะผูใ้หเ้ช่าสิน้สดุลง ในทางกลบักันจะเกิดรายการ
ให้เช่าพืน้ที่และให้บริการพืน้ที่ภายในอาคารระหว่างบริษัทฯ ใน
ฐานะผูใ้หเ้ช่าและผูข้อผ่อนผนัในฐานะผูเ้ช่าแทน และบริษัทฯ จะ
ไดร้บัโอนสิทธิในสญัญาเช่าและใหบ้ริการเดิมที่ผูข้อผ่อนผันไดท้ า
กับบริษัท เจซีเค อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากัด (มหาชน) (“JCK”) 
ส่งผลใหบ้ริษัทฯ จะมีรายการระหว่างกันกับผูข้อผ่อนผนัและ JCK 
ในอนาคต 

ทัง้นี ้รายการระหว่างกนัดงักล่าวคณะกรรมการของบรษิัทฯ มีการ
ก าหนดนโยบายและขั้นตอนการอนุมัติรายการระหว่างกันตาม
กฎระเบียบ ขอ้บงัคบัของส านกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
เพื่อป้องกันการเกิดความขัดแย้งทางผลประโยช์จากรายการ
ระหว่างกนัระหว่างบรษิัทฯ และผูข้อผ่อนผนั หรือบคุคลที่เก่ียวขอ้ง 

ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งหุน้สามญัเพิ่มทนุ ผูข้อผ่อนผนัไม่มีแผนที่
จะเปล่ียนแปลงนโยบายการเขา้ท ารายการระหว่างกันในอนาคต
ของบริษัทฯ อย่างมีนัยส าคัญและในกรณีที่มีรายการระหว่างกัน
เกิดขึน้ในอนาคตภายหลังจากที่ผูข้อผ่อนผันเขา้เป็นผูถื้อหุน้ของ
บริษัทฯ แล้ว ผู้ขอผ่อนผันจะด าเนินการให้คณะกรรมการของ
บริษัทฯ ยงัคงตอ้งปฏิบัติตามนโยบายการเขา้ท ารายการระหว่าง
กันของบริษัทฯ โดยค านึงถึงประโยชนส์ูงสดุของบริษัทฯ และผูถื้อ
หุ้น เช่นเดียวกับธุรกรรมที่ไดท้  าขึน้กับบุคคลภายนอกตามปกติ
วิสัยของบริษัทฯ และปฏิบัติตามกฎหมายว่าดว้ยหลักทรพัยแ์ละ
ตลาดหลักทรพัย ์ตลอดจนกฎระเบียบของตลาดหลักทรพัยฯ์ ซึ่ง
รวมถึงกฎเกณฑ์ที่ เก่ียวข้องกับการเปิดเผยข้อมูล หรือการ
ด าเนินการที่เก่ียวข้องกับการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ 

 
 
 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 6 

หนา้ที่ 14 

4.5. ข้อพิจารณาเกี่ยวกับมาตราการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน ์

ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั ผูข้อผ่อนผนัจะเขา้
เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ โดยถือหุน้จ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 37.78 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้
ทัง้หมดของบรษิัทฯ และเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชยั เตชะอบุล ซึ่งเป็นบคุคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนั7 จะถือหุน้ใน
บรษิัทฯ รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 44.24 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ ภายหลงั
การจดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแลว้จากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นี ้  ทั้งนี ้ในปัจจุบันผูข้อผ่อนผันมีการประกอบ
ธุรกิจแบ่งเป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ ธุรกิจให้เช่าอาคารส านักงาน ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจพัฒนาและขายหอ้งชุดพักอาศัย 
ดงันั้น การประกอบธุรกิจดังกล่าวของผูข้อผ่อนผนับางประเภทอาจเขา้ข่ายเป็นการประกอบธุรกิจแข่งขนักันกับบริษัทฯ 
และ/หรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์ับบริษัทฯ โดยบริษัทฯ และผูข้อผ่อนผนัตระหนักถึงประเด็นดังกล่าว และ   
ตกลงรว่มกนัท่ีจะก าหนดนโยบายเพื่อป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกนัดงันี ้ 

4.5.1 ความขดัแยง้ทางผลประโยชนจ์ากการประกอบธุรกิจในปัจจบุนั 

ปัจจุบันบริษัทฯ และผู้ขอผ่อนผันและบุคคลตามาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน มีภาพรวมของการ
ประกอบธุรกิจสรุปไดด้งันี ้

โครงสร้างการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 

 

 

 

 

 

 
7 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ในบริษัทฯ โดย ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ในบริษัทฯ 
จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 10.38 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงขอ้มูลการถือหุน้ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหุน้ครัง้
ล่าสดุ (XM) เม่ือวนัที่ 27 มกราคม 2566) และเป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ในผูข้อผ่อนผนั โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย 
เตชะอบุล ถือหุน้ในผูข้อผ่อนผนั จ านวน 3,125,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของผูข้อผ่อนผนั และนางชลิดา 
เตชะอุบล (คู่สมรสของนายอภิชัย เตชะอุบล) ถือหุน้ในผูข้อผ่อนผัน จ านวน 2,375,000 หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทุนที่ออกและ           
ช าระแลว้ของผูข้อผ่อนผนั (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของผูข้อผ่อนผนั) 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 6 

หนา้ที่ 15 

โครงสร้างการประกอบธุรกิจของผู้ขอผ่อนผันและบุคคลตามาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน 

 

หมายเหต:ุ 
1/ ผูข้อผ่อนผนั 
2/ บคุคลตามาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนั 
3/ บริษัทที่ผูข้อผ่อนผนัและ/หรือบคุคลตามาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนัไม่มีอ านาจควบคมุ 
4/ ผูถ้ือหุน้สามารถศกึษารายชื่อผูถ้ือหุน้ 10 รายแรกไดจ้ากเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
5/ ผู้ถือหุ้นรายอ่ืนของ บจก. ริมน ้าบางปะกง ได้แก่  (1) นายโชติวิทย์ เตชะอุบล (2) นายกฤตวัฒน์ เตชะอุบล  

(3) นายอคัรวินทร ์เตชะอุบล (4) นายอรรถวฒิุ เตชะอุบล (5) นายณพวีร ์เตชะอบุล และ (6) นางสาวอรณัฐ เตชะอุบล 
ถือหุน้รวมกันทัง้สิน้คิดเป็นรอ้ยละ 48 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ โดยแต่ละรายถือหุน้ในสดัส่วนเท่ากนัเท่ากบัรอ้ยละ 
8 ของทนุจดทะเบียนช าระแลว้ 

6/ ผูถ้ือหุน้รายอ่ืนของ บจก. ล็อบสเตอร ์เพาเวอร ์ไดแ้ก่ (1) บจก. อคัรฟูดส ์(ซึ่งมีนายอคัรวินทร ์เตชะอุบล เป็นผูมี้อ านาจ
ควบคุม) ถือหุ้นคิดเป็นรอ้ยละ 51.00 ของทุนจดทะเบียนช าระแล้ว และ (2) นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล ถือหุน้คิดเป็น            
รอ้ยละ 0.01 ของทนุจดทะเบียนช าระแลว้ 

7/ ผูถ้ือหุ้นรายอ่ืนของ บจก. ไดนาสตี ้ริช ได้แก่ นางสาวอรณัฐ เตชะอุบล ถือหุ้นคิดเป็นรอ้ยละ 8 ของทุนจดทะเบียน             
ช าระแลว้ 
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ตารางสรุปธุรกิจทีอ่าจมีความขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหวา่งบริษัทฯกับผู้ขอผ่อนผัน 
และบุคคลตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน 

การประกอบธุรกิจ บริษัทฯ ผู้ขอผ่อนผัน 
บุคคลตาม 

มาตรา 258 ของ 
ผู้ขอผ่อนผัน 

ความขดัยังทาง
ผลประโยชน ์

ธุรกิจรา้นอาหาร ✓ 1/- - - 
ธุรกิจโรงแรม ✓ ✓ - ✓ 
ธุรกิจใหเ้ชา่พืน้ท่ีส านกังาน ✓ ✓ 2/- ✓ 
ซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์ - ✓ ✓ - 

หมายเหต:ุ 

1/ ไม่รวมการประกอบธุรกิจของ บจก. ล็อบสเตอร ์เพาเวอร ์(“LP”) เนื่องจากผูข้อผ่อนผนัไม่มีอ านาจควบคมุ แต่เดิม LP เป็นผูไ้ดร้บัสิทธิใน
การประกอบกิจการรา้นอาหาร Burger & Lobster จาก B&L Operating Limited (“B&L”) ซึ่งเป็นเจา้ของสิทธิแฟรนไชส ์ซึ่งที่ผ่านมา LP 
ไดมี้การเปิดรา้น Burger & Lobster สาขาที่ 1 ไปแลว้ที่เกษร วิลเลจ และ LP มีแผนที่จะเปิดรา้นสาขาที่ 2 ที่สยามพารากอน และไดมี้การ
ช าระค่าสิทธิในการเปิดรา้นสาขาที่ 2 ใหก้บั B&L ไปแลว้ 

 ต่อมาเม่ือวนัที่ 23 มิถนุายน 2565 บริษัทฯ ไดเ้ขา้ซือ้สิทธิในการประกอบธุรกิจรา้นอาหารภายใตช้ื่อ Burger & Lobster สาขาที่ 2 ที่สยาม
พารากอน จาก LP ซึ่งเปิดด าเนินการเชิงพาณิชยไ์ปแลว้ในช่วงปลายปี 2565 โดยช าระเงินค่าสิทธิในการเปิดรา้นสาขาที่ 2 ใหก้ับ LP ใน
จ านวนเดียวกับที่ LP ไดช้ าระใหก้ับ B&L ซึ่งเป็นเจา้ของสิทธิแฟรนไชส ์และบริษัทฯ ยงัไดต้กลงกับ LP ที่จะเป็นผูพ้ัฒนาสาขาที่ 3 ใน
อนาคตดว้ย ทัง้นี ้ภายหลงัจากการซือ้สิทธิดงักล่าว บริษัทฯ LP และ B&L ซึ่งเป็นเจา้ของสิทธิแฟรนไชสไ์ดมี้การแกไ้ขสญัญาเพ่ือใหส้ิทธิ
บริษัทฯในการพฒันารา้น Burger & Lobster สาขาที่ 2 และ 3 ตามสิทธิเดิมของ LP ที่ไดร้บัจาก B&L ตามสญัญา Master Agreement 
ไปแลว้ 

 ทัง้นี ้LP จะยงัคงเป็นผูด้  าเนินการสาขาที่ 1 ที่เกษร วิลเลจ ต่อไป อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มีความจ าเป็นตอ้งยา้ยรา้นสาขาที่ 1 ดงักล่าว 
การยา้ยที่ตัง้ของสาขาที่ 1 ดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากบริษัทฯ ก่อน 

2/ ไม่รวมการประกอบธุรกิจของ บมจ. เจซีเค อินเตอรเ์นชั่นแนล (“JCK”) เนื่องจากเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์และบุคคล
ตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผันไม่มีอ านาจควบคุม ทั้งนี ้ปัจจุบัน JCK ประกอบธุรกิจพัฒนาและจ าหน่ายที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม 
โรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่า พฒันาอาคารชดุพกัอาศยั รวมถึง ใหเ้ช่าพืน้ที่ส  านักงาน ซึ่งปัจจบุนัมีสญัญาเช่าอาคารส านกังานเพ่ือปล่อย
เช่า 2 แห่ง ไดแ้ก่ (1) อาคารเอส จี ทาวเวอร ์1 ตัง้อยู่บนเนือ้ที่ 2-3-85 ไร่ อาคารเลขที่ 161/1 ซอยมหาดเล็กหลวง 3 ถนนราชด าริ แขวง
ลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารส านกังานรวมพืน้ที่จอดรถใหเ้ช่าทัง้สิน้ 19 ชัน้ มีชัน้ใตด้ิน 2 ชัน้ และมีพืน้ที่จอดรถ 8,108 
ตารางเมตร (220 คนั) ณ 31 ธันวาคม 2564 มีพืน้ที่ปล่อยเช่าแลว้รอ้ยละ 74.36 ของพืน้ที่ใหเ้ช่ารวม คิดเป็นรายไดต้่อเดือน ประมาณ 
5.23 ล้านบาท และ (2) อาคารมิลเลนเนีย ตั้งอยู่บนเนื ้อที่  1 -3-22 ไร่ อาคารเลขที่  62 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารส านักงานรวมพืน้ที่จอดรถใหเ้ช่าทัง้สิน้ 26 ชัน้ มีชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ และมีพืน้ที่จอดรถ 9,870 ตารางเมตร (220 
คนั) ณ 31 ธันวาคม 2564 มีพืน้ที่ปล่อยเช่าแลว้รอ้ยละ 71.79 ของพืน้ที่รวม มีรายไดต้่อเดือนประมาณ 5.10 ลา้นบาท (ที่มา: แบบ 56-1 
ประจ าปี 2564 ของ JCK) 

จากตารางสรุปธุรกิจที่อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างบริษัทฯกับผูข้อผ่อนผนัและบุคคล

ตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนัตามรายละเอียดขา้งตน้ บรษิัทฯ ผูข้อผ่อนผนั และบคุคลตามมาตรา 258 ของ

ผูข้อผ่อนผัน ไดม้ีการพิจารณาร่วมกันเพื่อก าหนดนโยบายเพื่อป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจจะ

เกิดขึน้จากการประกอบธุรกิจในปัจจบุนั โดยมีรายละอียดดงันี ้
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(ก) ธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังาน 

ปัจจุบันผู้ขอผ่อนผันประกอบธุรกิจให้เช่าอาคารส านักงาน โดยมีอาคารส านักงานให้เช่าจ านวน 1 
อาคาร คือ อาคารทีเอฟดี เลขที่ 18 ซอยสาทร 11 แยก 9 แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 เป็น
อาคารส านักงานสูง 6 ชั้น พรอ้มชั้นใตด้ิน 1 ชั้น และดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร พืน้ที่ใชส้อยรวม 5 ,460 ตาราง
เมตร โดยปัจจุบนับรษิัทฯ เช่าพืน้ที่ชัน้ที่ 2 ชัน้ที่ 4 (บางส่วน) และชัน้ที่ 6 ในอาคารส านกังานดงักล่าว พืน้ท่ีรวม 
997.56 ตารางเมตร เพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ส านกังานของบรษิัทฯ 

ทัง้นี ้บรษิัทฯ มีความประสงคท์ี่จะซือ้ที่ดินจ านวน 2 แปลง และอาคารทีเอฟดีจากผูข้อผ่อนผนัในราคา
รวม 450.00 ลา้นบาท โดยรายการดงักล่าวถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันท่ีมีนยัส าคญั โดยบรษิัทฯ จะด าเนินการ
เพื่อขออนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในคราวเดียวกับการขออนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ 
เพื่อออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงให้กับบุคคลในวงจ ากัดแก่ผูข้อผ่อนผันในครัง้นี ้
(รายละเอียดของการท ารายการปรากฏตาม ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 สารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและ
อาคารส านกังานจากบรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั) 

ดงันัน้ ภายหลงัจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุแบบเฉพาะเจาะจงใหก้บับคุคลในวงจ ากัด
แก่ผูข้อผ่อนผันและการซือ้ที่ดินจ านวน 2 แปลง และอาคารทีเอฟดีจากผูข้อผ่อนผันเสร็จสิน้ อาคารส านกังาน
ดงักล่าวจะเป็นกรรมสิทธ์ิของบรษิัทฯ สญัญาเช่าพืน้ท่ีเดิมท่ีบรษิัทฯ มีกบัผูข้อผ่อนผนัจะถือเป็นอนัสิน้สดุลง และ
ธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังานของผูข้อผ่อนผนัจะสิน้สดุลงเช่นกนั 

(ข) ธุรกิจโรงแรม 

ปัจจบุนับรษิัทฯ มีการประกอบธุรกิจผ่านบรษิัทย่อย 2 แห่ง 

1) บรษิัท ซี พี ที โฮเทล แอนด ์รีสอรท์ จ ากดั (“CPT”) 

CPT มีโครงการในปัจจุบนัอยู่ 1 โครงการ เนือ้ที่รวม 1 ไร่ 29.5 ตารางวา และส่ิงปลกูสรา้ง 1 
อาคาร (ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 100%) เป็นอาคารโรงแรมขนาด 7 ชัน้ มีหอ้งพกั 77 หอ้ง พรอ้มสระว่ายน า้ 
พืน้ท่ีใชส้อย 3,927 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนถนนพหลโยธิน ต าบลรอบเวียง อ าเภอเมืองเชียงราย จงัหวดั
เชียงราย  

2) บรษิัท เอ เอส พี โฮเทล แอนด ์รีสอรท์ จ ากดั (“ASP”) 

ในเดือนสิงหาคม 2564 บรษิัทฯ ไดเ้ขา้ลงทนุใน ASP ซึ่งบริษัทฯ มีนโยบายในการบรหิารงาน
ของ ASP เริ่มแรก โดยพฒันาโครงการเป็นโรงแรมระดบัส่ีดาวถึงส่ีดาวบวก และ Chain Hotel ตัง้อยู่ติด
ถนนพหลโยธิน ต าบลบา้นดู่ อ  าเภอเมืองเชียงราย จังหวัดเชียงราย เนือ้ที่รวม 1 ไร่ 84.4 ตารางวา 
ลกัษณะโครงการเป็นที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง 2 อาคาร (ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 100%) แบ่งออกเป็นอาคาร
โรงแรมขนาด 8 ชัน้ มีหอ้งพกั 105 หอ้ง พืน้ท่ีใชส้อย 5,609 ตารางเมตร และอาคารคลบัเฮา้สข์นาด 2 
ชัน้ พรอ้มสระว่ายน า้ พืน้ท่ีใชส้อยรวม 245.15 ตารางเมตร (“ทรพัยสิ์น ก.”) 

ต่อมาในเดือนธันวาคม 2564 บรษิัทฯ ไดร้บัทราบจากฝ่ายกฎหมายว่าทรพัยสิ์น ก. ไดถู้กน า
ขายทอดตลาดไปแลว้ตัง้แต่เดือนสิงหาคม 2564 หรือก่อนการเขา้ท าสัญญาซือ้หุน้สามัญของ ASP 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 6 

หนา้ที่ 18 

โดยเจา้หนีธ้นาคารเงินกูย้ืมที่มีทรพัยสิ์น ก. วางเป็นหลกัทรพัยค์  า้ประกันเป็นผูด้  าเนินการประมลูซือ้
ทรพัยสิ์น ก. ดงักล่าวกลบัมาจากการขายทอดตลาด บรษิัทฯ จึงไดเ้จรจากบักลุ่มผูข้ายหุน้ ASP (“กลุ่ม
ผูข้าย”) ให้กับบริษัทฯ เพื่อเรียกรอ้งขอชดเชยความเสียหายจากการซือ้เงินลงทุนใน ASP ดังกล่าว 
เนื่องจากทรพัยสิ์น ก. ไดต้กเป็นของเจา้หนีธ้นาคารเงินกูย้ืมไปแลว้ กลุ่มผูข้ายตกลงจะร่วมกบับรษิัทฯ 
ในการเจรจาขอประนอมหนีข้อง ASP กบัธนาคารเพื่อชดเชยความเสียหายที่เกิดขึน้ โดยอยู่ระหว่างการ
ด าเนินการขอลดหนีเ้งินกูย้ืมและดอกเบีย้คา้งจ่ายของบริษัทย่อยจากธนาคารจ านวน 70.00 ลา้นบาท 
ซึ่งเป็นหนีส่้วนที่เหลือหลังจากการหักกลบกับการขายทอดตลาดของสินทรพัยด์ังกล่าว รวมถึงการ
เจรจาเพื่อซือ้คืนทรพัยสิ์น ก. ดงักล่าว ในราคาที่เหมาะสม แต่คณะกรรมการของ ASP พิจารณาแลว้
เห็นว่าการลงทุนในโครงการดังกล่าวจ าเป็นตอ้งใช้เงินลงทุนมากกว่าที่วางแผนไว้ในสถานการณ์
เศรษฐกิจที่มีความไม่แน่นอนสงู จึงยกเลิกการซือ้คืนที่ดินและอาคารโรงแรมดงักล่าว ส าหรบัภาระหนี ้
จ านวน 70.00 ลา้นบาท กลุ่มผูข้ายจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาระหนีด้งักล่าวแทน ASP โดยปัจจบุนับริษัทฯ 
และกลุ่มผูข้ายอยู่ระหว่างด าเนินการจดัท าสญัญารบัผิดชอบภาระหนีด้งักล่าว 

นอกจากนี ้ในเดือนกนัยายน 2564 ASP ไดซ้ือ้ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งเป็นอาคารพกัอาศยัสงู 
7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายน า้ ตั้งอยู่ที่ถนนราชโยธา ต าบลรอบเวียง อ าเภอเมือง
เชียงราย จงัหวดัเชียงราย ซึ่งยงัก่อสรา้งไม่แลว้เสร็จและไดห้ยดุด าเนินการก่อสรา้งไว ้(“ทรพัยสิ์น ข.”) 
ทัง้นี ้ASP บนัทึกทรพัยสิ์นดงักล่าวเป็นรายการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ อย่างไรก็ดี ปัจจบุนั ASP 
ยังไม่มีแผนชัดเจนในการน าทรัพย์สินดังกล่าวมาพัฒนาต่อ ซึ่งบริษัทฯ จะพิจารณาแผนการใช้
ประโยชนท์ี่เหมาะสมของทรพัยสิ์นดงักล่าวต่อไป ดงันัน้ ทรพัยสิ์นของ ASP จึงยงัมีความไม่แน่นอนว่า
จะพฒันาเป็นโรงแรมตามวตัถปุระสงคก์ารใชป้ระโยชนเ์ดิมหรือไม่) 

ส่วนผูข้อผ่อนผนัในปัจจุบนัประกอบธุรกิจโรงแรม 2 แห่ง ไดแ้ก่ (1) โรงแรม เจซี เควิน สาทร กรุงเทพ 
เป็นอาคารสงู 37 ชัน้ ประกอบดว้ยหอ้งพกั 310 หอ้ง และพืน้ท่ีส่ิงอ านวยความสะดวกอื่น ๆ เช่น ฟิตเนส สระว่าย
น า้ และรา้นอาหาร เป็นตน้ รวมพืน้ท่ีใชส้อยจ านวน 35,438.37 ตารางเมตร ปัจจุบนัยงัคงเปิดใหบ้รกิาร และ (2) 
โครงการปรบัปรุงโรงแรมที่ตัง้อยู่บนรชัดาภิเษก ภายใตช้ื่อโครงการ “โรงแรมฮิลตนั รชัดา” เป็นอาคารสงู 33 ชัน้ 
(รวมชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้) ประกอบดว้ยหอ้งพกั 609 หอ้ง และพืน้ที่ส่ิงอ านวยความสะดวกอื่น ๆ เช่น ฟิตเนส สระว่าย
น า้ รา้นคา้ รา้นอาหาร และศนูยป์ระชมุ เป็นตน้ รวมพืน้ท่ีใชส้อยจ านวน 65,389 ตารางเมตร ซึ่งปัจจบุนัยงัคงอยู่
ในระหว่างการก่อสรา้งเพื่อปรบัปรุงพืน้ท่ี โดยคาดว่าจะเปิดใหบ้รกิารในปี 2567 

ถึงแมว้่าบรษิัทฯ และผูข้อผ่อนผนัจะประกอบธุรกิจโรงแรมเหมือนกนั แต่ไม่ไดม้ีลกัษณะเป็นการแข่งขนั
การทางธุรกิจโดยตรง เนื่องจากมีท าเลที่ตัง้ และกลุ่มลกูคา้เป้าหมายที่แตกต่างกนั โดยธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ 
ตัง้อยู่ที่จงัหวดัเชียงราย เป็นโรงแรมระดบั 4 ดาว เนน้ท าเลที่ตัง้ในบรเิวณที่มีทศันยภาพที่สวยงาม อยู่รมิแม่น า้
กก กลุ่มลกูคา้เป้าหมายเป็นลกูคา้ระดบักลางถึงสงูที่มีความประสงคจ์ะเขา้มาท่องเที่ยวและพกัผ่อน ในขณะที่
ธุรกิจโรงแรมของผูข้อผ่อนผันจะตัง้อยู่ในพืน้ที่กรุงเทพฯ เนน้การเดินทางที่สะดวก ลกูคา้เป้าหมายระดบักลาง 
และลกูคา้กลุ่มนกัธุรกิจ เนื่องจากโรงแรมมีส่ิงอ านวยความสะดวกที่ครบครนั รวมถึงมีบริการหอ้งประชุมเพื่อให้
บรกิารติดต่อธุรกิจ และรองรบัการจดัสมันา เป็นตน้ 
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(ค) ธุรกิจพฒันาและขายหอ้งชดุพกัอาศยั 

ผูข้อผ่อนผนัเป็นเจา้ของโครงการคอนโดมิเนียม “Sathorn Prime Residence” ซึ่งเป็นโครงการอาคาร
ชดุพกัอาศยัสงู 30 ชัน้ ซึ่งก่อสรา้งเสรจ็สิน้แลว้และอยู่ระหว่างการขายหอ้งชดุ โดยในปัจจบุนัคงเหลือหอ้งชดุที่ยงั
ไม่ ได้จ าหน่ายจ านวน 114 ห้อง อย่างไรก็ตาม ในปัจจุบันบริษัทฯ ไม่ได้มีการประกอบธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรพัยป์ระเภทอาคารชุดพักอาศัย ดังนั้น ธุรกิจดังกล่าวของผูข้อผ่อนผันจึงยังไม่มีความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชนก์บับรษิัทฯ 

(ง) ธุรกิจซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์

บริษัท ริมน า้บางปะกง จ ากัด บริษัท ไฮแอคทีฟคอนซลัแตนท ์คอมมนูิเคชั่นส ์จ ากัด บริษัท ไดนาสตี ้
รชิ จ ากดั บรษิัท ไฟน ์วนั (โฮลดิง้ส)์ จ ากดั และบรษิัท ไฟน ์ท ูแอสเซท จ ากัด เป็นบรษิัทในกลุ่มของผูข้อผ่อนผนั 
และบคุคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนั ซึ่งจดัตัง้ขึน้มาเพื่อประกอบธุรกิจหลกัในการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย์
ทัง้ที่เป็นที่พกัอาศยัและที่ไม่ใช่ที่พกัอาศยั โดยมีนโยบายในการซือ้ขายอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นครัง้คราวตามโอกาส
การลงทุนเท่านั้น ทั้งนี ้ตามงบการเงินที่ผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตของแต่ละบริษัท ในปี 
2564 ไม่มีบรษิัทใดมีรายไดจ้ากการประกอบธุรกิจธุรกิจซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์อย่างไรก็ตาม ในปัจจบุนับรษิัทฯ 
ไม่ไดม้ีการประกอบธุรกิจซือ้ขายอสังหาริมทรพัย ์ดงันัน้ ธุรกิจดงักล่าวของผูข้อผ่อนผนัจึงยังไม่มีความขดัแยง้
ทางผลประโยชนก์บับรษิัทฯ 

4.5.2 ความขดัแยง้ทางผลประโยชนจ์ากการประกอบธุรกิจในอนาคต 

ส าหรบัโครงการลงทุนใหม่ที่อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างบรษิัทฯ กบัผูข้อผ่อนผนั และ
บุคคลตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผันในอนาคต (โดยไม่ได้จ ากัดเพียงธุรกิจที่อาจมีความขัดแย้งทาง
ผลประโยชนร์ะหว่างกนัในปัจจบุนั ไดแ้ก่ ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ีส านกังาน แต่ใหห้มายรวมถึงธุรกิจ
อื่นใดที่อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเพิ่มเติมขึน้จากสภาพของการประกอบธุรกิจที่เปล่ียนแปลงไป
ของบริษัทฯ ผูข้อผ่อนผัน และบุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนั ณ ขณะที่มีการพิจารณาลงทุนดงักล่าว
ดว้ย) ผูข้อผ่อนผนัจะใหสิ้ทธิแก่บรษิัทฯ ในการพิจารณาการลงทนุดงักล่าวก่อน โดยในกรณีที่จ  าเป็น ผูข้อผ่อนผนั
และบริษัทฯ อาจพิจารณาเพื่อลงทุนในโครงการดงักล่าวรว่มกัน ทัง้นี ้ขึน้อยู่กับเงื่อนไขของการลงทุน และ/หรือ 
ศกัยภาพหรือขอ้จ ากัดทางดา้นการเงินของแต่ละบริษัทในขณะที่ลงทุน โดยค านึงถึงผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อ
หุน้ของบรษิัทฯ เป็นส าคญั ทัง้นี ้ในการพิจารณาการลงทนุที่อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างบริษัทฯ 
และผูข้อผ่อนผันขา้งตน้ จะขึน้อยู่กับการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ คณะกรรมการของ
บริษัทฯ โดยไม่รวมผูม้ีส่วนไดเ้สียในการท ารายการ อีกทั้งในกรณีที่การลงทุนในโครงการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็น
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั บรษิัทฯ จะตอ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 
เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบัติการของบริษัท
จดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
อีกดว้ย 
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4.5.3 ในกรณีที่มีการปรบัโครงสรา้งการด าเนินธุรกิจเพื่อขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ที่อาจจะเกิดขึน้
จากการประกอบธุรกิจที่เปล่ียนแปลงไปของของบริษัทฯ ผูข้อผ่อนผนั และบุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อน
ผนั ในอนาคต ท่ีนอกเหนือไปจากขอ้ 4.5.1 และ ขอ้ 4.5.2 ที่กล่าวมาขา้งตน้ บริษัทฯ ผูข้อผ่อนผนั และบุคคล
ตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน อาจพิจารณาโอนหรือรบัโอนธุรกิจระหว่างกันไดใ้นอนาคต โดยค านึงถึง
ผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ เป็นส าคญั ทัง้นี ้ในการพิจารณาการโอนหรือรบัโอนธุรกิจระหว่างกัน
ขา้งตน้ จะขึน้อยู่กบัการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ คณะกรรมการของบรษิัทฯ โดยไม่รวม  
ผูม้ีส่วนไดเ้สียในการท ารายการ อีกทัง้ บริษัทฯ จะตอ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาด
ทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการ
ปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่ได้
มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ดว้ยความขดัแยง้ทางผลประโยชนจ์ากการประกอบธุรกิจในอนาคต 

4.5.4 เพื่อประโยชนใ์นการตีความ ผูม้ีส่วนไดเ้สียในการท ารายการตามขอ้ 4.5.2 และ 4.5.3 ใหห้มายความ
รวมถึงผูข้อผ่อนผนัและบคุคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนัดว้ย 

4.5.5 เมื่อผูข้อผ่อนผันไดร้บัการผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ โดยอาศัยมติผูถื้อ
หุ้น และผู้ขอผ่อนผันได้จองซือ้หุ้นที่บริษัทฯ ออกและเสนอขายแก่บุคคลในวงจ ากัดให้กับผู้ขอผ่อนผันเสร็จ
สมบูรณ์แลว้ ผูข้อผ่อนผันจะด าเนินการใหม้าตรการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ตามที่ไดก้ล่าวมา
ขา้งตน้ไดร้บัการรบัรองจากทกุฝ่ายที่เก่ียวขอ้งโดยเรว็ต่อไป 

4.6. ความเห็นที่เสนอต่อผู้ถือหุ้นว่าควรหรือไม่ควรอนุมัติให้ผู้ขอผ่อนผันได้หลักทรัพยท์ี่ออกใหม่โดยไม่
ต้องท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมดของบริษัทฯ พร้อมทัง้เหตุผล 

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่ออนุมัติการผ่อนผันการท า               
ค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยการอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) เนื่องจากการผ่อนผันการท า   
ค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของบริษัทฯ ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลเมื่อพิจารณาถึงความจ าเป็นในการเพิ่ มทุน              
จดทะเบียนเพื่อขยายและตอ่ยอดธุรกิจของบรษิัทฯ ในอนาคต และผลประโยชนท์ี่บรษิัทฯ พึงจะไดร้บัอื่น ๆ จากการเพิ่มทนุ 
จดทะเบียนบรษิัทฯ ดงักล่าวตามรายละเอียดตามขอ้ 4.1 ถึง 4.5 ขา้งตน้ 

ทัง้นี ้ขอใหผู้ถื้อหุน้พิจารณารายละเอียดเก่ียวกบัการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ 
โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) แบบหนงัสือขอมติที่ประชุมผูถื้อหุน้เพื่ออนมุตัิใหไ้ดม้าซึ่งหลกัทรพัยใ์หม่โดย
ไม่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการ (แบบ 247-7) และรายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อ
การขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) ซึ่งจะจดัส่ง
ใหก้บัผูถื้อหุน้ต่อไป 

4.7. ความเห็นและเหตุผลของกรรมการบริษัทแต่ละรายในเร่ืองที่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นที่
ปรึกษาของผู้ถือหุ้น 

- ไม่มี – 
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5. สิทธิของผู้ถือหุ้นในการขอคัดค้านการผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมดของบริษัทฯ 

ในการผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ั้งหมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้จะตอ้ง
ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมติดังกล่าวมิใหน้ับรวมการออกเสียงของบุคคลตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน หรือ
บคุคลที่กระท าการรว่มกนั (Concert Party) กบัผูข้อผ่อนผนั และบคุคลตามมาตรา 258 ของบคุคลดงักล่าว 


