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รายงานการประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้น คร้ังที ่1/2566 
 

บริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน)  
 

เวลาและสถานที ่

ประชุมเมื่อวนัที่ 8 มีนาคม 2566 เวลา 14.00 น. ในรูปแบบการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) ตาม
พระราชก าหนดว่าด้วยการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ. 2563 รวมถึงกฎหมายและระเบียบอื่นที่
เก่ียวข้อง โดยถ่ายทอดจากห้องประชุมชั้น 2 อาคารทีเอฟดี ตั้งอยู่ ณ เลขที่  18 ซอยสาทร 11 แยก 9                     
แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร  โดยมีผู้ถือหุ้นของบริษัทเข้าร่วมประชุมทั้งด้วยตนเอง                          
และโดยการมอบฉันทะรวม 37 ราย รวมจ านวนหุ้นได้ 1,329,257,724 หุ้น คิดเป็นร้อยละ  49.9014                         

ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดท้ัง้หมดจ านวน 2,663,766,785 หุน้ ครบเป็นองคป์ระชมุตามขอ้บงัคบัของบรษิัท 
 

  เร่ิมการประชุม 

นายอภิชยั เตชะอุบล ประธานกรรมการ เป็นประธานในที่ประชมุ (“ประธานฯ”) ไดก้ล่าวเปิดประชมุ และได้
มอบหมายให ้นางสาวอารยา พุฒิพงศธ์รณ์ ที่ปรกึษากฎหมายจากบริษัท อารยา แอนด ์พารท์เนอรส์ จ ากัด 
เป็นผูด้  าเนินการประชมุ (“ผู้ด าเนินการประชุม”) ผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้
 

ผูด้  าเนินการประชมุ ไดก้ลา่วแนะน าผูเ้ขา้รว่มประชมุ ไดแ้ก่  
 
กรรมการผูเ้ขา้รว่มประชมุในหอ้งประชมุ จ านวน 7 ท่าน 
1. นายอภิชยั เตชะอบุล ประธานกรรมการบรษิัท ประธานกรรมการบรหิาร  
2. คณุประสงค ์ วรารตันกลุ กรรมการอิสระ รองประธานกรรมการ  
   และประธานกรรมการตรวจสอบ 
3. คณุเชตวนั อนนัตสมบรูณ ์ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 
4. นายวรรณธรรม กาญจนสวุรรณ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 
5. คณุโชติวิทย ์ เตชะอบุล กรรมการ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร  
6. คณุอรรถวฒุิ เตชะอบุล กรรมการ กรรมการบรหิาร ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารรว่ม  
7. คณุรชันี ศิวเวชช กรรมการ กรรมการบรหิาร 
 
คิดเป็นสดัสว่นกรรมการที่เขา้ประชมุรอ้ยละ 100 ของจ านวนกรรมการทัง้หมด 7 ท่าน 
 
ผูเ้ขา้รว่มประชมุสมทบ ไดแ้ก่ 
1. นายธวชัชยั  วรวรรณธนะชยั ที่ปรกึษาทางการเงินจากบรษิัท แอดไวเซอรี่ พลสั จ ากดั 
2. นายวชัรนิทร ์ เลิศสวุรรณกลุ ที่ปรกึษาทางการเงินจากบรษิัท แอดไวเซอรี่ พลสั จ ากดั 
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3. นายธนศกัด์ิ เบา้หลอ่เพชร ที่ปรกึษาทางการเงินจากบรษิัท แอดไวเซอรี่ พลสั จ ากดั 
4. นายอรรณพ  แสงวณิช ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ จากบรษิัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จ ากดั 
5. นายจิราวฒัน ์ พิพฒันวี์รเดช ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ จากบรษิัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จ ากดั 
6. นายพชัร เนตรสสุรรณ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ จากบรษิัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จ ากดั 
7. นายนิรนัดร ์ จ ารูญรตัน ์ ที่ปรกึษาทางการเงินของบรษิัท จากบรษิัท ฟิส แคปปิตอล จ ากดั 
8. นายมีศกัด์ิ ประทีป ที่ปรกึษากฎหมาย จากบรษิัท ส  านกังานกฎหมาย ฟารอ์ีสฑ ์
   (ประเทศไทย) จ ากดั 
9. นายแดเนียล ฟองต ์ ที่ปรกึษาจดัหาเงินลงทนุ จากบรษิัท เอสวนัวิณ                   
   คอนซลัแตน้ท ์จ ากดั 
10. นางสาวอารยา  พฒุิพงศธ์รณ ์ ที่ปรกึษากฎหมาย จากบรษิัท อารยา แอนด ์พารท์เนอรส์ จ ากดั 

 
การจดัประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้จ าเป็นตอ้งมีผูถื้อหุน้เขา้ร่วมประชุมครบเป็นองคป์ระชุมตามที่กฎหมายก าหนดไว้ 
คือมีผู้ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่า 25 ราย หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผู้ถือหุ้นทั้งหมด  
แลว้แต่จ านวนใดจะนอ้ยกว่า และตอ้งมีหุน้นบัรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่าหนึ่งในสามของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายได้
ทั้งหมด จึงจะเป็นองคป์ระชุม บริษัทไดร้ับหนังสือมอบฉันทะจากท่านผูถื้อหุน้มาบางส่วนแลว้ และมีองค์
ประชมุครบตามที่กฎหมายก าหนดไว ้จึงสามารถด าเนินการจดัการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ได  ้
 
วิธีปฏิบัติในการลงคะแนนของผู้เข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง และของผู้รับมอบฉันทะ 

(1) การออกเสียงลงคะแนนใหน้ับหุน้ 1 หุน้เป็น 1 เสียง ดังนั้น ผู้ถือหุน้แต่ละรายจะมีเสียงเท่าจ านวนหุน้                 
ที่ถืออยู่หรือรบัมอบฉันทะมา โดยสามารถออกเสียงเห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียงเพียงอย่างใด
อย่างหนึ่งเท่านัน้ ผูถื้อหุน้รายใดมีสว่นไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระใด ไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระนัน้ 

(2) ในการลงคะแนนเสียง ผูด้  าเนินการประชุมจะเรียนถามในทุก ๆ วาระว่า มีผูค้ัดคา้นหรืองดออกเสียง
หรือไม่ ถ้าไม่มี จะสรุปในวาระนั้นๆ ว่า ที่ประชุมมีมติเป็นเอกฉันทอ์นุมัติตามที่เสนอ แต่ถ้ามีผู้ใด
ประสงคจ์ะคัดคา้น หรืองดออกเสียง ขอใหผู้ถื้อหุน้เฉพาะท่านที่ประสงคจ์ะคัดคา้น หรืองดออกเสียง
ดังกล่าวลงคะแนนในระบบ ส าหรบัท่านที่ไม่คัดคา้น หรือไม่งดออกเสียง บริษัทจะถือว่าท่านอนุมัติ
ตามที่เสนอ 

(3) ส าหรบัผูร้บัมอบฉนัทะ ซึ่งผูถื้อหุน้ไดร้ะบกุารออกเสียงลงคะแนนมาในหนงัสือมอบฉนัทะแลว้ บรษิัทไดท้  า
การบนัทึกคะแนนเสียงตามที่ระบุในหนงัสือมอบฉันทะเรียบรอ้ยแลว้ ผูร้บัมอบฉันทะจึงไม่ตอ้งลงคะแนน
ในระบบ 

(4) ส าหรบัการนบัคะแนนบริษัทจะใชวิ้ธีหกัคะแนนเสียงที่ไม่เห็นดว้ย และงดออกเสียงออกจากจ านวนเสียง
ทัง้หมด และสว่นที่เหลือจะถือว่าเป็นคะแนนเสียงที่เห็นดว้ย 
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(5) วิธีการลงคะแนนเสียง 
ใหผู้ถื้อหุน้เลือกวาระที่ตอ้งการลงคะแนน จากนั้นกดปุ่ ม “ลงคะแนน” ระบบจะแสดงช่องส าหรบัการ
ออกเสียงลงคะแนน ทัง้หมด 3 ช่อง คือ เห็นดว้ย,  ไม่เห็นดว้ย และ งดออกเสียง 
ส าหรับผู้ถือหุน้ หรือผู้ที่ไดร้บัมอบฉันทะหลายราย ระบบจะแสดงรายชื่อทั้งหมดที่ไดร้บัมอบฉันทะ                   
โดยการออกเสียงลงคะแนนจะแยกเป็นรายบญัชีผูใ้ชง้าน 
หากตอ้งการยกเลิกการลงคะแนน ใหก้ดปุ่ ม "ยกเลิกการลงคะแนน" ส  าหรบัผูถื้อหุน้ท่านใดไม่ไดอ้อก
เสียงลงคะแนนภายในเวลาที่ก าหนด บริษัทจะถือว่าท่านผูถื้อหุน้เห็นดว้ยกับวาระนัน้ๆ และการออก
เสียงลงคะแนนสามารถท าการแกไ้ขได ้จนกว่าจะมีการแจง้ปิดการลงคะแนนในวาระนัน้ๆ 

(6) กรณีผูร้บัมอบฉันทะ รบัมอบฉันทะจากผูถื้อหุน้หลายราย ใหก้ดเลือกที่เมนู “บัญชีผูใ้ช”้ และกดที่ปุ่ ม 
“เปลี่ยนบญัชี” เพื่อเขา้ใชง้านในบญัชีของผูถื้อหุน้รายอื่นๆ โดยระบบจะไม่น าคะแนนเสียงออกจากฐาน
การประชมุ 

(7) ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ตอ้งการออกจากการประชุม ก่อนที่จะปิดการลงมติในวาระใดๆ คะแนนเสียงของผูถื้อ
หุน้จะไม่ถูกนับเป็นองคป์ระชุมในวาระดังกล่าว และคะแนนเสียงจะไม่ถูกน ามานบัคะแนนในวาระที่
เหลือทนัที อย่างไรก็ตาม การออกจากองคป์ระชมุในวาระใดวาระหนึ่งจะไม่เป็นการตดัสิทธิของผูถื้อหุน้ 
หรือผูร้บัมอบฉนัทะในการกลบัเขา้รว่มประชมุ และลงคะแนนเสียงในวาระต่อไปในระบบ 

(8) ผูถื้อหุน้มีเวลาในการลงคะแนนเสียงเป็นเวลา 1 นาทีหลงัจากที่มีการแจง้เปิดการลงคะแนนเสียงของ
แต่ละวาระ และเม่ือมีการปิดการสง่ผลการลงคะแนนในแต่ละวาระแลว้ จะประกาศผลของวาระนัน้ใหท้ี่
ประชมุทราบต่อไป 

(9) มติของที่ประชมุผูถื้อหุน้ครัง้นี ้ประกอบดว้ยคะแนนเสียง ดงัต่อไปนี ้
วาระที่ 1, 4, 6.1, 6.3, 6.4, 6.5 ตอ้งไดร้บัมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ที่มาประชุม 
และออกเสียงลงคะแนน 
วาระที่ 2, 3, 5, 6.2, 7 ตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผูถื้อหุน้ที่มาประชมุ และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 

การส่งและตอบค าถามในห้องประชุม 
(1) ก่อนลงคะแนนในแต่ละวาระจะเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะซกัถามหรือใหข้อ้เสนอแนะ

เพิ่มเติมเก่ียวกบัวาระนัน้ๆ  
(2) ท่านผู้ถือหุน้หรือผู้รับมอบฉันทะ สามารถถามค าถามได ้โดยท าการเลือกวาระที่ตอ้งการสอบถาม 

จากนั้นกดที่สัญลักษณ์ “ค าถาม/Question” แล้วท าการพิมพ์ค าถาม จากนั้นกดที่สัญลักษณ์  
“สง่ค าถาม/Send Question” โดยผูเ้ขา้รว่มประชมุจะตอ้งแจง้ชื่อ-นามสกลุ และสถานะเป็นผูถื้อหุน้หรอื
ผูม้อบฉนัทะก่อนถามค าถามทกุครัง้ 
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(3) ท่านผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะสามารถทยอยส่งค าถามเขา้มาในระบบไดต้ลอดเวลา โดยบริษัทจะ
ตอบค าถามในหอ้งประชุมในวาระที่เก่ียวขอ้งกับค าถามนัน้ๆ อย่างไรก็ดี หากมีจ านวนค าถามที่ถูกส่ง
เขา้มาจ านวนมาก บรษัิทขอสงวนสิทธิ์ในการพิจารณาคดัเลือกค าถามตามความเหมาะสม 

(4) เพื่อเป็นการรักษาระยะเวลาการประชุม รบกวนให้ผู้ถือหุ้นท าการสอบถามค าถามผ่านข้อความ 
โดยบรษิัทจะน าไปตอบไวห้นา้เว็ปไซดข์องบรษิัทต่อไป 
 

และขอใหท้ี่ประชมุเริ่มพิจารณาตามระเบียบวาระการประชมุ ดงันี ้

 
วาระที ่1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือ หุ้น ค ร้ังที่  1/2565 ซึ่ งประชุมเมื่อวันที่                                

11 พฤศจิกายน 2565 

ประธานฯ ขอให้ที่ประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2565 ซึ่งประชุม                   
เม่ือวนัที่ 11 พฤศจิกายน 2565 โดยขอเรียนเชิญใหผู้ด้  าเนินการประชมุเป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียด 

ผู้ด าเนินการประชุม ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า คณะกรรมการไดพ้ิจารณารายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้                   
ครัง้ที่ 1/2565 ซึ่งจดัประชุมเมื่อวนัที่ 11 พฤศจิกายน 2565 แลว้ เห็นว่ารายงานการประชมุฉบบัดงักลา่วไดม้ี
การบนัทกึอย่างถกูตอ้งตามความเป็นจรงิ จึงเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้รบัรองรายงานการประชมุฉบบัดงักลา่ว 

ทัง้นี ้ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ที่เขา้ประชุมซกัถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่าไม่มี  
ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดมีขอ้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น 

วาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน 

มต ิ ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ เห็นว่ารายงานการประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 นั้น บันทึกโดยถูกตอ้ง           
ตามความเป็นจริง จึงมีมติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน                  
รับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  1/2565 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่  11 พฤศจิกายน 2565                       
ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมด 
ของผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ               

ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 1,329,257,724 100.0000 
2. ไม่เห็นดว้ย 0 0.0000 
3. งดออกเสียง 3 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก 1 ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ 3 หุน้  
 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้38 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,727 หุน้ 
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วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท โดยการตัดหุ้นที่ยังไม่ได้ออกจ าหน่าย และการแก้ไข
เพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัท ข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท 

 ประธานฯ ขอให้ที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท โดยการตัดหุ้นที่ยังไม่ได้
ออกจ าหน่าย และการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัท ข้อ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการลดทุน                 
จดทะเบียนของบรษิัท โดยขอเรียนเชิญใหผู้ด้  าเนินการประชมุเป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียด 

ผูด้  าเนินการประชุม ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า บริษัทตอ้งด าเนินการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท โดยการตัดหุน้               
ที่ยงัไม่ไดอ้อกจ าหน่าย และแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัท ขอ้ 4. เรื่องทุนจดทะเบียน ใหแ้ลว้เสรจ็ก่อน
จึงจะสามารถเพิ่มทุนของบริษัทได ้ทั้งนี ้เพื่อปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามบทบัญญัติของพระราชบัญญัติบริษัท
มหาชนจ ากัดที่ก าหนดให้บริษัทต้องท าการลดทุนจดทะเบียนโดยวิธีการยกเลิกหุ้นสามัญจดทะเบียน                        
ที่ยงัไม่ไดอ้อกจ าหน่ายก่อนที่บรษิัทจะสามารถเพิ่มทนุของบรษิัท 

คณะกรรมการจึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัท จ านวน 
99,390,564.00 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 825,048,481.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 
725,657,917.50 บาท โดยการตดัหุน้สามญัที่ยงัไม่ไดจ้  าหน่าย จ านวน 397,562,256 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้
ละ 0.25 บาท ซึ่งเป็นหุน้ที่จดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ 
(Right Offering) และการออกเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ตามแบบมอบอ านาจ
ทั่วไป (General Mandate) ที่ยังไม่ได้จ  าหน่ายตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2565 เมื่อวันที่                    
11 พฤศจิกายน 2565 (ยกเวน้หุน้ที่จดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชส้ิทธิและการปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ     
ที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้ จ  ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) และการใชส้ิทธิของ
หุน้กูแ้ปลงสภาพทัง้หมดของบรษิัท) และอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัท ขอ้ 4. เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัท ดงันี ้

“ขอ้ 4. ทนุจดทะเบียนจ านวน 725,657,917.50 บาท (เจ็ดร้อยยี่สิบห้าล้านหกแสนห้า
หมื่นเจ็ดพนัเกา้รอ้ยสิบเจ็ดบาทหา้
สิบสตางค)์ 

 แบ่งออกเป็น 2,902,631,670 หุน้ (สองพันเก้าร ้อยสองล้านหกแสน             
สามหมื่นหนึ่งพนัหกรอ้ยเจ็ดสิบหุน้) 

 มลูค่าหุน้ละ 0.25 บาท  (ยี่สิบหา้สตางค)์ 
 โดยแบ่งออกเป็น   
 หุน้สามญั 2,902,631,670 หุน้ (สองพันเก้าร ้อยสองล้านหกแสน                   

สามหมื่นหนึ่งพนัหกรอ้ยเจ็ดสิบหุน้) 
 หุน้บรุมิสิทธิ - หุน้ (- หุน้)” 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 
 

16 

 

รวมทั้งอนุมัติการมอบอ านาจให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และ/หรือบุคคลที่ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
มอบหมาย เป็นผูม้ีอ านาจพิจารณาก าหนดเงื่อนไขและรายละเอียดในการด าเนินการที่เก่ียวขอ้งกบัการลดทุน
ดงักล่าว ตลอดจนการแกไ้ขถอ้ยค า หรือขอ้ความในเอกสารรายงานการประชุมผูถื้อหุน้ หนงัสือบริคณหส์นธิ 
และ/หรือ ค าขอต่าง ๆ และ/หรือด าเนินการใด ๆ เพื่อปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียนในการยื่น             
จดทะเบียนลดทุนจดทะเบียนและแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัท ต่อกรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชย ์

ทัง้นี ้ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ที่เขา้ประชุมซกัถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่าไม่มี  
ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดมีขอ้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น 

วาระนีต้อ้งผ่านมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

มติ   ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้                          
ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท โดยการตดัหุน้ที่ยงัไม่ได้
ออกจ าหน่าย และการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการ 
ลดทนุจดทะเบียนของบรษิัท รวมถึงการมอบอ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียดที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือ
หุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะซึ่งมาประชุมและ

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 1,329,257,724 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก - ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ - หุน้  
 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้38 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,727 หุน้ 

 
วาระที ่3 พิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพยแ์ละการเข้าท ารายการทีเ่ก่ียวโยงกัน 

ประธานฯ ขอให้ที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และการเข้าท ารายการ                            
ที่เก่ียวโยงกนั โดยขอเรียนเชิญใหผู้ด้  าเนินการประชมุเป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียด 

ผูด้  าเนินการประชมุ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า เนื่องจากในวาระที่ 3 วาระที่ 6.2 และ วาระที่ 7 ซึ่งเป็นเรื่องพิจารณาอนมุตัิ
การเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน การจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัท      
เพื่อเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน และการขอผ่อนผนัการท า
ค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการโดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) นัน้ เป็นเรื่องที่เก่ียวเนื่องและ
เก่ียวขอ้งกนัจึงขอเรียนเชิญนายธนศกัด์ิ เบา้หลอ่เพชร ที่ปรกึษาทางการเงิน จากบรษัิท แอดไวเซอรี่ พลสั จ ากดั และ
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นายอรรณพ แสงวณิช ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระบริษัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จ ากัด น าเสนอขอ้มูลและให้
ความเห็นต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อประกอบการพิจารณาทัง้ 3 วาระดงักลา่วพรอ้มกนั 

นายธนศักด์ิ เบา้หล่อเพชร ที่ปรึกษาทางการเงินจากบริษัท แอดไวเซอรี่ พลัส จ ากัด และนายอรรณพ แสงวณิช  
ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระจากบรษิัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จ ากัด ไดเ้สนอขอ้มลูและชีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกบั
การเขา้ท ารายการขา้งตน้ สรุปไดต้ามที่ระบดุา้นลา่งนี ้และตามเอกสารแนบทา้ยรายงานการประชมุนี ้

การเขา้ท าธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านักงานของบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“JCKD”) ในครัง้นี ้                   
จะเป็นประโยชนก์บับรษิัท ดว้ยเหตผุลส าคญั ดงัต่อไปนี ้

(1) ที่ดินและอาคารส านักงานที่บริษัทจะเข้าซื ้อจาก JCKD ตั้งอยู่บริเวณซอยสาทร ถนนนราธิวาส                       
ราชนครินทร ์ซึ่งมีท าเลที่ตั้งดี อยู่ในย่านเศรษฐกิจ มีการคมนาคมขนส่งที่สะดวก มีถนนตัดผ่าน                        
มีสถานที่ราชการและมีโครงการขนาดใหญ่มาตัง้ รวมถึงใกลร้ถไฟฟ้าและหา้งสรรพสินคา้ จึงสามารถ
สรา้งมลูค่าเพิ่มได ้รวมทัง้มีสภาพคลอ่งในการซือ้ขายสงู 

(2) ปัจจุบันบริษัทเช่าพืน้ที่อาคารส านักงานจาก JCKD ชั้นที่ 2 ชั้นที่ 4 (บางส่วน) และชั้นที่ 6 พืน้ที่รวม 
997.56 ตารางเมตร เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส  านักงานของบริษัท ซึ่งการเขา้ซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD ในครัง้นี ้
บริษัทจะไดเ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์บนที่ดินและอาคารส านกังาน ซึ่งจะสามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่า
พืน้ที่และการใหบ้ริการพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานได ้รวมถึงไม่มีความเสี่ยงจากการปรบัตัวขึน้ของ              
ค่าเช่าในอนาคต โดยในปี 2564 บริษัทจ่ายช าระค่าเช่าพืน้ที่และบรกิารพืน้ที่ภายในอาคารดงักล่าวเป็น
จ านวนประมาณ 4.79 ลา้นบาท 

(3) การเขา้ท าธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านักงานในครัง้นี ้ บริษัทจะไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านักงาน                 
โดยบรษิัทมวีตัถปุระสงคเ์พื่อน ามาใชเ้ป็นที่ตัง้ส  านกังานของบรษิัทบางสว่น และพืน้ที่สว่นที่เหลือจะเป็น
พืน้ที่ที่จะใหบ้ริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส  านักงาน ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทมีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละ
ก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้ันที นอกจากนี ้ภายหลงัการไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บริษัทมีแผนที่จะน าที่ดิน
ดงักลา่วมาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน โดยบรษิัทมีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการปลอ่ยเช่าใหก้บับริษัทอื่น ๆ 
ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตั้งส  านกังาน โดยบริษัทคาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มใหเ้ช่าในปี 2568 ซึ่งการ
ใหเ้ช่าพืน้ที่จะท าใหบ้ริษัทมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะช่วยส่งเสริมใหบ้ริษัทมีรายไดแ้ละ
กระแสเงินสดเขา้มาอย่างสม ่าเสมอมากขึน้ ลดความผนัผวนของรายไดท้ี่ไม่แน่นอน และเพิ่มแหลง่ที่มา
ของรายไดใ้หม้ากขึน้ ซึ่งจะช่วยกระจายความเสี่ยงจากการพึ่งพงึธุรกิจรา้นอาหาร 

(4) บรษิัทสามารถน าที่ดินและอาคารส านกังานดงักลา่วไปเป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินต่าง ๆ ส  าหรบั
การขอวงเงินสินเชื่อมาในการประกอบธุรกิจของบริษัทใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในบริษัทเพื่อใหม้ีเงิน
เพียงพอในการด าเนินธุรกิจและการขยายธุรกิจของบริษัทในอนาคต รวมถึงในกรณีบริษัทตอ้งการ              
ระดมทนุ เช่น การออกหุน้กู ้บรษิัทสามารถน าที่ดินและอาคารส านกังานดงักลา่วไปเป็นหลกัประกนัได ้
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คณะกรรมการโดยไม่รวมกรรมการที่มีส่วนไดเ้สียมีมติเป็นเอกฉันทเ์ห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผู้ถือหุ้น
พิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ดยการซือ้ที่ดินและอาคารส านกังานจากบรษิัท เจซี เควิน 
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“JCKD”) คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 657.14 ลา้นบาท (“ธุรกรรมเข้าลงทุนใน
อาคารส านักงาน” หรือ “ทีดิ่นและอาคารส านักงาน”) โดยแบ่งออกเป็น  

(1)  การซือ้ที่ดินและอาคารส านกังานที่ตัง้อยู่ที่ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครนิทร ์แขวงยานนาวา 
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ขนาดเนือ้ที่ดินรวม 1 ไร่ 2 งาน 53 ตารางวา หรือเท่ากับ 653 ตารางวา 
จาก JCKD ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัท ซึ่งประกอบดว้ย 1) ที่ดินจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 2 งาน 
87.7 ตารางวา หรือเท่ากับ 287.7 ตารางวา มูลค่า 163.02 ลา้นบาท พรอ้มสิ่งปลูกสรา้งเป็นอาคาร
ส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ และดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร พืน้ที่ใชส้อยรวม 5,460 ตารางเมตร 
มลูค่า 80.00 ลา้นบาท รวมมลูค่า 243.02 ลา้นบาท และ 2) ที่ดินว่างเปล่าจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 3 งาน 
65.3 ตารางวา หรือเท่ากับ 365.3 ตารางวา มูลค่า 206.98 ลา้นบาท คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 
450,000,000 บาท (“การซือ้ทรัพยส์ินจาก JCKD”) ทัง้นี ้JCKD มีความประสงคท์ี่จะขายทรพัยส์ิน
ดงักลา่วในคราวเดียวกนั ไม่สามารถแบ่งแยกได ้และ  

(2)  ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินส่วนที่ 2 ซึ่งเป็นที่ดินว่างเปล่า บรษิัทมีแผนที่จะน าที่ดินดงักล่าวมา
พฒันาเป็นอาคารส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ เป็นที่จอดรถประมาณ 27 คนั และดาดฟ้า 
โดยมีพืน้ที่ใชส้อยประมาณ 5,924.82 ตารางเมตร มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหบ้ริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใช้
เป็นที่ตัง้ส  านักงาน โดยคาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 และคาดว่าจะมีรายได้             
เชิงพาณิชยใ์นปี 2568ทั้งนี ้บริษัทจะตอ้งจัดหาเงินลงทุนเพิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท             
เพื่อเป็นเงินทนุในการพฒันาอาคารส านกังานดงักลา่วใหเ้สรจ็สมบรูณ ์(“การลงทุนส่วนเพิ่ม”) 

บริษัทจะช าระค่าตอบแทนในธุรกรรมเขา้ลงทุนในที่ดินและอาคารส านกังาน คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 
657.14 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) การช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD รวมมูลค่าทัง้สิน้ไม่เกิน 450,000,000 บาท                 
แบ่งการช าระออกเป็น 2 สว่น ดงันี ้

(ก) ช าระโดยการออกหุน้เพิ่มทนุแบบเฉพาะเจาะจงใหก้บับคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ใหแ้ก่ 
JCKD จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ (มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 
0.17 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 274,980,338.00 บาท เพื่อช าระค่าตอบแทนในการซือ้ทรพัยส์ิน
จาก JCKD บางส่วน คิดเป็นรอ้ยละ 61.11 ของมลูค่าสิ่งตอบแทนรวมส าหรบัการเขา้ซือ้ทรัพยส์ิน
ดังกล่าวจาก JCKD (รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัทตามที่ปรากฏตาม สิ่งทีส่่งมาด้วย 4) 

การช าระค่าตอบแทนใหแ้ก่ JCKD บางสว่นเป็นหุน้สามญัของบริษัทตามรายละเอียดขา้งตน้ ภายหลงั
การท ารายการ JCKD จะถือหุน้ในบริษัท จ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 37.78 ของทุน            
ที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทและเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชยั เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 
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ของ JCKD1 จะถือหุน้ในบริษัท รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 44.24 ของ
ทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท (ภายหลงัการเพิ่มทุนช าระแลว้ของบริษัท หลงัจากการออกเสนอ
ขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นี)้ ส่งผลให ้JCKD มีหน้าที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของบริษัท 
อย่างไรก็ตาม JCKD มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยโ์ดยใช้มติที่ประชุม 
ผูถื้อหุน้ของบรษิัท (Whitewash) ซึ่งจะขออนมุตัิจากผูถื้อหุน้ของบรษิัท ในคราวเดียวกบัการท ารายการ
ลงทุนในที่ดินและอาคารส านักงาน และการออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงใหก้ับ
บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้(รายละเอียดปรากฏตามรายละเอียด
เก่ียวกับการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัท โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ 
(Whitewash) ตามที่ปรากฎตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6) 

(ข) ส่วนที่เหลือจ านวน 175.02 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 38.89 ของมูลค่าสิ่งตอบแทนรวมส าหรับ                     
การเขา้ซือ้ทรพัยส์ินดงักล่าวจาก JCKD ช าระเป็นเงินสด โดยบริษัทจะช าระดว้ยเงินที่ไดร้บัจากการ              
จะออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) 
จ านวนไม่เกิน 12,843,894,555 หุน้ (มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 
บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 385,316,836.65 บาท (หรือประมาณ 385.32 ลา้นบาท) ที่จะเกิดขึน้
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (รายละเอียดของการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วน (Right Offering) ปรากฎ                   
ตามแบบรายงานการเพิ่มทนุ (สิ่งทีส่่งมาด้วย 5)) 

(2) การช าระค่าตอบแทนส าหรบัการลงทุนส่วนเพิ่มจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท บริษัทจะช าระเป็นเงิน
สดจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินทัง้จ านวน 

ทัง้นี ้ธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังานดังกล่าวขา้งตน้ เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท              
ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนยัส  าคัญที่
เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์
พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมี
ขนาดรายการรวมซึ่งค านวณตามเกณฑต์่าง ๆ ที่ก าหนดตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปแลว้มี
ขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 60.72 ตามเกณฑม์ลูค่าหลกัทรพัยท์ี่ออกเพื่อช าระค่าสินทรพัย ์(มลูค่ารวม
ของสิ่งตอบแทนจ านวนทัง้สิน้ไม่เกิน 657.14 ลา้นบาท) ซึ่งเป็นเกณฑท์ี่ค  านวณขนาดรายการไดสู้งสุด ซึ่ง
พิจารณาจากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สุด ณ 
วนัที่ 30 กนัยายน 2565 ของบรษิัท และในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมา บรษิัทไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์ายการอื่น 

 
1 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ในบริษัท โดย ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ในบริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้ 
คิดเป็นรอ้ยละ 10.38 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงขอ้มลูการถือหุน้ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหุน้ครัง้ล่าสดุ (XM) ณ วนัที่ 27 มกราคม 
2566) และเป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง) 
จ านวน 5,500,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
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ทัง้นี ้รายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังานจากบรษิัท เจซี เค
วิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั (สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) 

ดงันัน้ ธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังานเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์กลา่วคือ เป็นรายการระหว่างบรษิัทจดทะเบียนหรือบรษิัทย่อยกบับคุคลที่ไม่ใช่บรษิัท 
จดทะเบียนที่มีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 50 หรือสูงกว่า แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 100 ดังนั้น บริษัทจึงมีหนา้ที่
รายงานและเปิดเผยรายการโดยมีสารสนเทศขัน้ต ่าตามบญัชี (1) ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป 
และขออนุมัติการเขา้ท ารายการดังกล่าวจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้
ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยไม่นับรวมส่วนของผู้ถือหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ( IFA)              
ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรกึษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) 

นอกจากนี ้ การซื ้อทรัพย์สินจาก JCKD เข้าข่ายเป็นรายการที่ เ ก่ียวโยงกันของบริษัท ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 31 
สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 
19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการที่เก่ียวโยงกัน”) เนื่องจาก 
JCKD มีผูถื้อหุน้  รายใหญ่ร่วมกันกับบริษัท โดย ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566 นายอภิชยั เตชะอุบล ถือหุน้ใน
บริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 10.38 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท และ ณ วันที่             
9 พฤษภาคม 2565 ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เก่ียวขอ้ง) จ านวน 5,500,0002 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทุนที่
ออกและช าระแล้วของ JCKD โดยมูลค่าสิ่งตอบแทนของการท ารายการที่ เก่ียวโยงกันจ านวนไม่เกิน 
450,000,0003 ลา้นบาท และมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นรอ้ยละ 471.15 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ 
(NTA) ของบรษิัท (NTA ของบรษิัท ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 เท่ากบั 95.51 ลา้นบาท) โดยพิจารณาจากงบ
การเงินรวมที่ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กันยายน 
2565 ของบริษัท และในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมา บริษัทไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกันรายการอื่น ทัง้นี ้รายละเอียด
การค านวณขนาดรายการปรากฏตามสารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังานจาก
บรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนั (สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) 

 
2 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ใน JCKD จ านวน 3,125,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และนางชลิดา               

เตชะอุบล (คู่สมรสของนายอภิชัย เตชะอุบล) ถือหุน้ใน JCKD จ านวน 2,375,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ 

JCKD (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
3 มูลค่าสิ่งตอบแทนของการท ารายการที่เกี่ยวโยงกันค านวณจากมูลค่าการซือ้ทรัพยส์ินจาก JCKD รวมทั้งสิน้ไม่เกิน 450.00 ล้านบาท เท่านั้น                    
ไม่รวมการลงทุนส่วนเพิ่มที่จะใชใ้นการพฒันาอาคารส านักงานภายหลงัจากการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินส่วนที่ 2 จ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท เนื่องจาก
ไม่ถือเป็นค่าตอบแทนที่ช  าระใหแ้ก่บคุคลที่เกี่ยวโยงกนั 
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การซือ้ทรัพย์สินจาก JCKD จึงเข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกันที่มีขนาดมากกว่ารอ้ยละ 3               
ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิของบริษัท และมีมูลค่าการท ารายการสูงกว่า 20.00 ลา้นบาท ส่งผลให้
บริษัทตอ้งไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท พรอ้มทัง้จดัท าและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบั
การเขา้ท ารายการของบรษิัทต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องรายการที่ เก่ียวโยงกนั และขออนมุตัิการ
เขา้ท ารายการดังกล่าวจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียง             
ไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวม
ส่วนของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ( IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรึกษา
ทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

นอกจากนี ้ มอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร หรือบุคคลที่
คณะกรรมการ หรือประธานเจ้าหน้าที่บริหารมอบหมาย เป็นผู้พิจารณาก าหนดหลักเกณฑเ์งื่อนไข และ
รายละเอียดอื่น ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวเนื่องกับธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังาน  ตามที่จ  าเป็นและสมควร
ภายใตก้ฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และมีอ านาจด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการเขา้ท าธุรกรรมเขา้ลงทนุในอาคาร
ส านักงานในครัง้นี ้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากัดเพียง การเจรจาและเข้าท าสัญญาซือ้ขายและเอกสารต่าง ๆ ที่
เก่ียวขอ้ง รวมถึงการลงนามในเอกสาร และการแกไ้ขเอกสารที่เก่ียวขอ้ง  

ทั้งนี ้รายละเอียดของการเข้าท าธุรกรรมเข้าลงทุนในอาคารส านักงาน  ปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มา 
ซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังานจากบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกัน 
(สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) รายละเอียดความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ปรากฏตามรายงานความเห็นของที่
ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์การเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกนั และการขอ
ผ่อนผันการท าค าเสนอซื ้อหลักทรัพย์ทั้งหมดของกิจการ โดยอาศัยมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น (Whitewash)              
(สิ่งทีส่่งมาด้วย 9) 

คณะกรรมการบริษัท (ไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสีย) และคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาความ
สมเหตุสมผลของการธุรกรรมเข้าลงทุนในอาคารส านักงานแล้วเห็นว่าการท ารายการดังกล่าวมีความ
สมเหตสุมผล โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. เมื่อพิจารณามูลค่าสิ่งตอบแทนที่จะช าระส าหรับการลงทุนดังกล่าวคิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 
657.14 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับราคายุติธรรมของผูป้ระเมินราคาทรพัยส์ินอิสระแลว้ คณะกรรมการ
บริษัทเห็นว่า มูลค่าสิ่งตอบแทนที่จะช าระส าหรับการลงทุนดังกล่าวมีความเหมาะสม เนื่องจาก (ก) 
เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมูลค่าของสิ่งตอบแทนส าหรับการซือ้ทรพัยส์ินส่วนที่ 1 จาก JCKD คิดเป็น
มลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เป็นราคาที่ต ่ากว่าราคาประเมินทรพัยส์ินของผูป้ระเมินราคา
ทรพัยส์ินอิสระ 2 ราย ระหว่าง 521.39 – 569.10 ลา้นบาท และ (ข) เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่าการ
ลงทุนส่วนเพิ่มจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท เป็นเงินลงทุนคาดการณ์ที่บริษัทฯ จะต้องใช้ในการ
พัฒนาอาคารส านักงานบนทรพัยส์ินส่วนที่ 2 ซึ่งเป็นที่ดินว่างเปล่า โดยบริษัทฯ ประเมินค่าก่อสรา้ง
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อาคารส านกังานดงักล่าวเท่ากับ 23,000.00 บาทต่อตารางเมตร เนือ้ที่ก่อสรา้งเท่ากบั 9,006.04 ตาราง
เมตร ซึ่งอา้งอิงจากประสบการณค์่าก่อสรา้งอาคารส านักงานในทรพัย์สินส่วนที่ 1 ของ JCKD ซึ่งจะ
เทียบเคียงกบัค่าก่อสรา้งของบรษิัทผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ินที่ไดป้ระเมินไวท้ัง้ 2 ราย 

2. เมื่อพิจารณารายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระแลว้มีความเห็นว่า แมว่้าเมื่อพิจารณา
เฉพาะธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังาน การลงทุนดงักล่าวมีมลูค่ายุติธรรมของกระแสเงินสดที่
จะไดร้บัจากค่าเช่าพืน้ที่ทัง้จากอาคารส านกังานเดิมและจากอาคารส านกังานที่จะก่อสรา้งเพิ่มเติมที่
ประเมินโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีค่าระหว่าง (37.22) – 13.28 ลา้นบาท (และมีค่าเป็นลบ
เท่ากบั (12.91) ในกรณีฐาน) การท ารายการดงักลา่วจะเป็นการท ารายการที่ไม่เหมาะสม 

อย่างไรก็ตาม เมื่อพิจารณาร่วมกับราคาเสนอขายหุ้นสามัญแก่บุคคลในวงจ ากัดให้แก่ JCKD จ านวน 
1,617,531,400 หุน้ ในราคา 0.17 บาทต่อหุน้ (รายละเอียดปรากฏตามวาระที่ 6.2 ของหนังสือประชุม
วิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2566 ฉบับนี ้ทั้งนี ้ การพิจารณาอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมเข้าลงทุนในอาคาร
ส านกังานในวาระที่ 3 และ การออกและเสนอขายหุน้สามญัแก่บุคคลในวงจ ากัดใหแ้ก่ JCKD ในวาระที่ 6.2 
เป็นเงื่อนไขซึ่งกันและกัน หากรายการใดรายการหนึ่งไม่ไดร้บัการอนมุตัิรายการที่ไดร้บัอนมุตัิจากผูถื้อหุน้ไป
แลว้จะเป็นอนัยกเลิก และจะไม่มีการพิจารณารายการที่เก่ียวขอ้งกันต่อไป) ซึ่งสงูกว่าราคายุติธรรมของหุน้
สามญัของบริษัทที่ประเมินโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระระหว่าง 0.130 – 0.131 บาทต่อหุน้ หรือประมาณ 
0.13 บาทต่อหุน้ หรือราคาออกและเสนอขายหุน้ดงักลา่วสงูกว่าราคายตุิธรรมที่ประเมินโดยที่ปรกึษาทางการ
เงินอิสระเท่ากับ 0.04 บาทต่อหุน้ หรือคิดเป็นมูลค่าส่วนเกินรวมทัง้สิน้ 64.70 ลา้นบาท ซึ่งสามารถน ามา
ชดเชยกับมูลค่ายุติธรรมของกระแสเงินสดที่จะไดร้บัจากค่าเช่าพืน้ที่ทัง้จากอาคารส านักงานเดิมและจาก
อาคารส านกังานที่จะก่อสรา้งเพิ่มเติมที่ประเมินโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระมีค่าระหว่าง (37.22) – 13.28 
ลา้นบาท ได ้(และมีค่าเป็นเท่ากบั (12.91) ในกรณีฐาน) 

ทัง้นี ้เมื่อพิจารณา มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิอยู่ในช่วงระหว่าง (37.22) – 13.28 ลา้นบาท และ
ส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมจากการออกและเสนอขายหุน้สามัญแก่บุคคลในวงจ ากัดใหแ้ก่ JCKD รวมทั้งสิน้ 
64.70 ลา้นบาท บริษัทจะไดร้บัผลประโยชนส์ุทธิจากการลงทุนในช่วงระหว่าง 27.48 – 77.98 ล้านบาท 

ดงันัน้ มลูค่าของการซือ้ที่ดินและอาคารส านกังานครัง้นี ้จึงเป็นมูลค่าทีเ่หมาะสม 

ทั้งนี ้ผู้ด  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้้ถือหุน้ที่เข้าประชุมซักถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่า                     
มีผูป้ระสงคท์ี่จะซกัถามและ/หรือแสดงความคิดเห็น ดงันี ้

นายอภพิฒัน ์ภทัรรงัรอง ผูถื้อหุน้ซึ่งเขา้ประชมุดว้ยตนเอง ขอสอบถามในวาระที่ 3 ว่าที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งที่
ไดร้บัมาจากการเขา้ท าธุรกรรมในครัง้นี ้มีทางเขา้-ออก จ านวนก่ีทาง 

นายอรรณพ แสงวณิช ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ จากบรษิัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จ ากดั ไดช้ีแ้จง ดงันี ้

ที่ดินดงักลา่วเป็นที่ดินที่สามารถเขา้-ออกได ้2 ทาง คือ 
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-  ทางเขา้-ออกทางที่หนึ่ง ไดแ้ก่ ทางถนนนราธิวาสราชนครนิทร ์ในส่วนนีจ้ะเป็นการเขา้-ออกดา้นหนา้ โดย
ที่ทางเขา้นีไ้ดม้ีการจดทะเบียนภาระจ ายอมจากบริษัทในเครือของ JCKD เรียบรอ้ยแลว้ เพราะฉะนัน้จึง
สามารถเขา้-ออกทางดงักลา่วไดโ้ดยสะดวก 

- ทางเขา้-ออกทางที่สอง ไดแ้ก่ ทางซอยสาทร 11 แยก 9 ซอยจะอยู่ดา้นหลงั ในส่วนนีส้ามารถเขา้ออกได้
แต่เป็นถนนซอยค่อนขา้งแคบ ทัง้นี ้เสน้ทางหลกัจะอยู่ที่ทางเขา้-ออกทางที่หนึ่งมากกว่า ดงันัน้จึงเห็นว่า
เรื่องดงักลา่วไม่ไดส้ง่ผลกระทบต่อการเขา้-ออกจากที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งดงักลา่ว แต่อย่างใด 

วาระนีต้อ้งผ่านมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมสว่นของผูถื้อหุน้ที่มีสว่นไดเ้สีย 

หมายเหตุ ผูถื้อหุน้ที่มีสว่นไดเ้สีย ซึ่งไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระนี ้ไดแ้ก่ (ขอ้มลู ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566) 

(1) นายอภิชยั เตชะอุบล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
10.38 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัท โดยนายอภิชัย เตชะอุบล เป็น 
ผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน JCKD (รวมคู่สมรส) จ านวน 5,500,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 55  
ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

(2) นายโชติวิทย ์เตชะอบุล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบรษิัท จ านวน 15,975,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
0.60 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัท โดยนายโชติวิทย ์เตชะอุบล เป็น 
ผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของทนุที่ออกและช าระ
แลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

(3) นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบรษิัท จ านวน 31,914,850 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
1.20 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัท โดยนายอรรถวฒุิ เตชะอุบล เป็น 
ผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของทุนที่ออกและช าระ
แลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

(4) นายณพวีร ์เตชะอุบล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท จ านวน 30,796,500 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
1.16 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทั้งหมดของบริษัท  โดยนายณพวีร ์เตชะอุบล เป็น 
ผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของทนุที่ออกและช าระ
แลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

(5) นางสาวอรณัฐ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท จ านวน 474,500 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 0.02 
ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิัท โดยนางสาวอรณฐั เตชะอบุลเป็นผูถื้อหุน้ใน 
JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD 

มติ   ที่ประชมุไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  อนุมัติการเข้าท ารายการไดม้าซึ่งสินทรัพยแ์ละการเข้าท ารายการ                    
ที่เก่ียวโยงกนั รวมถึงการมอบอ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียดที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้
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มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมด 
ของผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ               
ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 973,624,090 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก - ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ - หุน้  
 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้38 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,727 หุน้ 

 
วาระที ่4 พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท คร้ังที่ 2 

(JCKH-W2) ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทที่จองซือ้และได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่เสนอขาย
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) 

ประธานฯ ขอใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของ
บริษัท ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษัทที่จองซือ้และไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนที่เสนอ
ขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) โดยขอเรียนเชิญใหผู้ด้  าเนินการประชุมเป็น 
ผูช้ีแ้จงรายละเอียด 

ผูด้  าเนินการประชมุ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า บรษิัทประสงคท์ี่จะออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้
สามญัของบรษิัท ครัง้ที่ 2 จ านวนไม่เกิน 4,281,298,185 หน่วย เพื่อจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทที่จอง
ซือ้และไดร้บัจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้  (Right 
Offering) โดยไม่คิดมลูค่า (ศนูยบ์าท) (Sweetener) 

คณะกรรมการจึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ  ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2 (“JCKH-W2” หรือ “ใบส าคัญ
แสดงสิทธิ”) ในจ านวนไม่เกิน 4,281,298,185 หน่วย เพื่อจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทที่จองซือ้และ
ไดร้บัจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้  (Right Offering) 
โดยไม่คิดมูลค่า (ศูนยบ์าท) (Sweetener) ในอัตราจัดสรรไม่เกิน 3 หุน้สามัญเพิ่มทุนต่อ 1 หน่วยใบส าคัญ
แสดงสิทธิ (หากเกิดเศษจากการค านวนตามอตัราการจดัสรรใหปั้ดเศษนัน้ทิง้) โดยใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าว
มีอายุไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัที่ไดอ้อกใบส าคญัแสดงสิทธิ มีอตัราการใชส้ิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย
ต่อหุน้สามญั 1 หุน้ และก าหนดราคาการใชส้ิทธิเท่ากบั 0.03 บาทต่อหุน้ (ยกเวน้กรณีมีการปรบัราคาใชส้ิทธิ) 

นอกจากนี ้เนื่องจากบริษัทมีขาดทุนสะสมปรากฏในงบการเงิน สิน้สุด ณ วันที่  31 ธันวาคม 2564 และงบ
การเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทจึงอาจก าหนดราคาใชส้ิทธิ JCKH-W2 ของบริษัท
ต ่ากว่ามูลค่าที่ตราไว้ของบริษัทได ้ โดยราคาใช้สิทธิ JCKH-W2 (ไม่ว่าจะมีการปรับสิทธิหรือไม่) จะตอ้ง                          
ไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้ โดยบริษัทจะตอ้งปฏิบตัิตามมาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชน (มาตรา 52 พ.ร.บ. 
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บริษัทมหาชนก าหนดว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทนุจะเสนอขาย
หุน้ต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่จดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากที่ประชุมผูถื้อหุน้และก าหนดอัตรา
สว่นลดไวแ้น่นอน) 

โปรดพิจารณาสรุปรายละเอียดเบือ้งตน้ของการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของ
บริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ  ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมที่จองซือ้และ
ไดร้บัจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ (สิ่งทีส่่งมาด้วย 3) 

ในส่วนของวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุน้ที่มีสิทธิจองซือ้หุน้สามัญเพิ่มทุนที่ออกเสนอขายใหแ้ก่ผู้ถือหุ้นเดิม                     
ตามสดัสว่นการถือหุน้ (Record Date) นัน้ คณะกรรมการบรษิัทจะก าหนดในภายหลงั 

นอกจากนี ้มอบหมายใหค้ณะกรรมการบริษัท และ/หรือประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร หรือบคุคลที่คณะกรรมการ
บริษัท หรือประธานเจา้หนา้ที่บริหารมอบหมาย เป็นผูม้ีอ านาจในการก าหนดและเปลี่ยนแปลงหลกัเกณฑ ์
เง่ือนไข และรายละเอียดต่าง ๆ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง ราคาและอตัราการใชส้ิทธิ การจดัสรร และวนัออก
เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธินี ้ตลอดจนมีอ านาจในการก าหนดเหตุแห่งการออกหุน้สามัญใหม่เพื่อรองรบั
การเปลี่ยนแปลงราคาการใชส้ิทธิ และ/หรือ อตัราการใชส้ิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ รวมทัง้ด าเนินการต่าง ๆ 
อนัจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกบัการออกเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ และการน าใบส าคญัแสดงสิทธิ
เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์ เอ็ม เอ ไอ (MAI) ตลอดจนด าเนินการขอ
อนญุาตต่อหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งอื่นต่าง ๆ และการแต่งตัง้ผูร้บัมอบอ านาจช่วง 

ทั้งนี ้ผู้ด  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้้ถือหุน้ที่เข้าประชุมซักถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่า                       
มีผูป้ระสงคท์ี่จะซกัถามและ/หรือแสดงความคิดเห็น ดงันี ้

นายปิยะพงษ ์ประสาททอง ผูถื้อหุน้ซึ่งเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง ขอสอบถามในวาระที่ 4 ดงันี ้ 

เงินที่ไดจ้ากการจัดสรรหุน้เพิ่มทุนและการใชส้ิทธิแปลงสภาพตามใบส าคัญแสดงสิทธิ (warrant) จะไปขยาย
ธุรกิจเก่ียวกบัรา้นอาหารและการซือ้ที่ดินเพื่อจดัตัง้ส  านกังานใหญ่ ใช่หรือไม่ 

ผูด้  าเนินการประชมุ ไดช้ีแ้จง ดงันี ้ 

เงินที่ไดจ้ากการจัดสรรหุน้เพิ่มทุนและการใชส้ิทธิแปลงสภาพตามใบส าคัญแสดงสิทธิ (warrant) จะน าไปใช้
ส  าหรบัขยายธุรกิจเก่ียวกับรา้นอาหาร และการซือ้ที่ดินเพื่อจดัตัง้ส  านกังานใหญ่ และใชต้ามวตัถุประสงคท์ี่ได้
ระบไุวใ้นแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) และหนงัสือเชิญประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้

วาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน 

มติ   ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
อนมุตัิการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้ของบรษิัทที่จองซือ้และไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุที่เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือ
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หุน้ (Right Offering) รวมถึงการมอบอ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียด                ที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียง
ดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมด 
ของผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ               

ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 1,329,257,724 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก - ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ - หุน้  
 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้38 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,727 หุน้ 
 

วาระที ่5 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท และการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิของ
บริษัท ข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท 

 ประธานฯ ขอใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท และการแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือ
บริคณหส์นธิของบริษัท ข้อ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท โดยขอเรียนเชิญให้
ผูด้  าเนินการประชมุเป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียด 

ผูด้  าเนินการประชุม ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า เพื่อใชช้  าระค่าตอบแทนในธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านักงาน
ตามรายละเอียดที่ระบุในวาระที่ 3 และเพื่อระดมทุนมาเพื่อใช้ช  าระหนีเ้งินกู้ยืม ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน
ภายในบรษิัท และใชเ้ป็นเงินทนุในการขยายการลงทนุและธุรกิจของบริษัทในอนาคต ดงันัน้ บรษิัทจึงมีความ
ประสงคท์ี่จะเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท และแกไ้ขหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัท ขอ้ 4. เรื่องทุนจดทะเบียน 
เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียน 

คณะกรรมการจึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผู้ถือหุน้พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท 
จ านวน 5,038,444,116.00 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 725,657,917.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียน
ใหม่จ านวน 5,764,102,033.50 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 20,153,776,464 หุ ้น               
มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท และอนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัท ขอ้ 4. เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัท ดงันี ้

“ขอ้ 4. ทนุจดทะเบียนจ านวน 5,764,102,033.50 บาท (ห้าพันเจ็ดรอ้ยหกสิบสี่ล้านหนึ่ง
แสนสองพันสามสิบสามบาทห้า
สิบสตางค)์ 

 แบ่งออกเป็น 23,056,408,134 หุน้  (สองหมื่นสามพันห้าสิบหกล้าน            
สี่แสนแปดพันหนึ่งรอ้ยสามสิบสี่
หุน้) 

 มลูค่าหุน้ละ 0.25 บาท  (ยี่สิบหา้สตางค)์ 
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รวมทั้งอนุมัติการมอบอ านาจใหป้ระธานเจ้าหน้าที่บริหาร หรือบุคคลที่ประธานเจ้าหน้าที่บริหารมอบหมาย                  
เป็นผูม้ีอ านาจพิจารณาก าหนดเงื่อนไขและรายละเอียดในการด าเนินการที่เก่ียวข้องกับการเพิ่มทุนดังกล่าว 
ตลอดจนการแกไ้ขถอ้ยค า หรือขอ้ความในเอกสารรายงานการประชุมผูถื้อหุน้ หนังสือบริคณหส์นธิ และ/หรือ             
ค าขอต่างๆ และ/หรือด าเนินการใดๆ เพื่อปฏิบัติให้เป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียนในการยื่นจดทะเบียน               
เพิ่มทนุจดทะเบียนและแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัท ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

ทัง้นี ้ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ที่เขา้ประชุมซกัถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่าไม่มี  
ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดมีขอ้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น 

วาระนีต้อ้งผ่านมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

มติ   ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้                          
ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท และการแกไ้ขเพิ่มเติม
หนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัท ขอ้ 4. เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท รวมถึงการมอบ
อ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียดที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือ
หุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะซึ่งมาประชุมและ

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 1,329,257,724 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก - ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ - หุน้  
 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้38 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,727 หุน้ 

วาระที ่6 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท 

วาระที ่6.1 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับการใช้สิทธิของหุ้นกู้แปลงสภาพ 

ประธานฯ ขอให้ที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับการใช้สิทธิของหุ้นกู้                 
แปลงสภาพ โดยขอเรียนเชิญใหผู้ด้  าเนินการประชมุเป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียด 

 โดยแบ่งออกเป็น   
 หุน้สามญั 23,056,408,134 หุน้  (สองหมื่นสามพันห้าสิบหกล้าน             

สี่แสนแปดพันหนึ่งรอ้ยสามสิบสี่
หุน้) 

 หุน้บรุมิสิทธิ - ไม่มี-  (-หุน้)” 
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ผู้ด าเนินการประชุม ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า  เพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอให  ้                
ที่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวนไม่เกิน 641,508,439 หุน้4 มลูค่าที่ตราไว้
หุน้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการจดัสรรเพิ่มเติมจากที่ไดจ้ดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชส้ิทธิแปลงสภาพของหุน้กู้
แปลงสภาพที่ ออกและเสนอขายให้แก่  Advance Opportunities Fund (“AO Fund”) และ Advance 
Opportunities Fund 1 (“AO Fund 1”) ตามมติของที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2565 เมื่อวันที่                         
4 เมษายน 2565 (“หุ้นกู้แปลงสภาพคร้ังที่ 2”) ซึ่งปัจจุบันคงเหลืออยู่จ  านวน 9,406,195 หุน้ เมื่อรวมหุน้
รองรบัดงักล่าวแลว้จะท าใหบ้ริษัทมีหุน้รองรบัแปลงสภาพครัง้ที่ 2 จ านวนทัง้สิน้ 650,914,634 หุน้ โดยหุน้กู้
แปลงสภาพครัง้ที่ 2 ดงักล่าวเป็นการจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดในคราวเดียวหรือหลายคราว ไดแ้ก่ AO 
Fund และ AO Fund 1 ซึ่งไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกันกบับรษิัท ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ 
ทจ. 21/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั และที่แกไ้ขเพิ่มเติม และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการ
ที่เก่ียวโยงกัน พ  .ศ .  2546 และที่แกไ้ขเพิ่มเติม และตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุนที่ ทจ. 17/2561 เรื่องการขออนุญาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ ลงวันที่               
17 มกราคม 2561 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 17/2561”) และประกาศส านกังานงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่  สจ. 39/2551 เรื่อง การค านวณราคาเสนอขาย
หลกัทรพัยแ์ละการก าหนดราคาตลาดเพื่อการพิจารณาการเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่ในราคาต ่า (“ประกาศที่ 
สจ. 39/2551”) 

ทัง้นี ้ราคาแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพจะไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด โดยที่ราคาตลาดค านวณ
จากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุน้บริษัทในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั ไม่นอ้ยกว่า 7 วนัท าการติดต่อกนั 
แต่ไม่เกิน 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพจะใชส้ิทธิแปลงสภาพหุน้กู้ (หมายเหต ุ: ราคา
ตลาดจะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 3 ต าแหน่งหากทศนิยมต าแหน่งที่ 4 มีค่าตัง้แต่ 5 ขึน้ไปจะปัดขึน้ และ
ราคาแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพจะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 3 ต าแหน่ง หากทศนิยมต าแหน่งที่ 4             
มีค่าตัง้แต่ 5 ขึน้ไปจะปัดขึน้) ทัง้นีร้าคาถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัค านวณจากมลูค่า ซือ้ขายหารดว้ยปรมิาณการซือ้
ขายในแต่ละวันท าการติดต่อกัน (“ราคาใช้สิทธิแปลงสภาพลอยตัว (Floating Conversion Price)”) 
อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มีการแปลงสภาพช่วงใดช่วงหนึ่งแลว้ มีการค านวณราคาแปลงสภาพจนเป็นผลให้
ราคาแปลงสภาพมีราคาต ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องหุน้สามญัของบริษัท ก็ใหใ้ชร้าคาแปลงสภาพดังกล่าวได ้
แต่ตอ้งไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้ ทัง้นี ้เวน้แต่จะเป็นกรณีที่ กฎหมายหา้มมิใหบ้ริษัทออกหุน้ต ่ากว่ามลูค่า            
ที่ตราไวใ้หถื้อเอามลูค่าที่ตราไวข้องหุน้สามญัของบริษัทเป็น ราคาแปลงสภาพ ซึ่งในกรณีที่บรษิัทไม่สามารถ

 
4
 ทัง้นี ้เม่ือรวมจ านวนหุน้ที่จัดสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชส้ิทธิของหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพทั้งหมดของบริษัท ไดแ้ก่ หุน้กูแ้ปลงสภาพทัง้หมด JCKH-W1 และ 

JCKH-W2 จะรวมเป็นจ านวน 5,931,215,394 หุน้ คิดรวมเป็นรอ้ยละ 34.63 ซึ่งไม่เกินรอ้ยละ 50 ของทุนช าระแลว้ของบริษัท ณ วนัประชุมคณะกรรมการ
บริษัท ครัง้ที่ 2/2566 เม่ือวนัที่ 13 มกราคม 2566 
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ออกหุน้รองรบัในราคาที่ต ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องหุน้ของบริษัทได ้บรษิัทจะตอ้งด าเนินการชดเชยในลกัษณะ
ที่ท  าใหก้ารค านวณหุน้ทัง้หมดที่จะออกในมลูค่าที่ตราไวเ้ป็นไปตามราคาแปลงสภาพ 

ในการนี ้อนมุตัิเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณามอบหมายใหค้ณะกรรมการบรษิัท และ/หรือประธานเจา้หนา้ที่
บริหาร และ/หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัท หรือประธานเจา้หนา้ที่บริหารมอบหมายเป็นผูม้ีอ านาจในการ
ก าหนดรายละเอียดแกไ้ข หรือด าเนินการใด ๆ อันจ าเป็นและเก่ียวเนื่องกับการออกและเสนอขายหุน้กู้แปลง
สภาพเพื่อใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมายก าหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงอ านาจในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

(ก) ก าหนดหรือแกไ้ขรายละเอียด วิธีการและเงื่อนไขอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายหุน้กู้แปลง
สภาพตามความหมาะสม ไม่ว่าจะเป็นการออกและเสนอขายคราวเดียว หรือเสนอขายหลายคราว  
ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากัดเพียงขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของหุน้กูแ้ปลงสภาพ วนัที่ออกหุน้กูแ้ปลงสภาพ มลูค่า                
ที่ตราไว้ของหุ้นกู้แปลงสภาพ ราคาเสนอขาย จ านวนหุ้นสามัญเพื่อรองรับการแปลงสภาพของหุ้นกู้                   
แปลงสภาพ อัตราดอกเบีย้ การค านวณ และวิธีการช าระดอกเบีย้ ราคาแปลงสภาพอัตราแปลงสภาพ 
ระยะเวลาในการใชส้ิทธิแปลงสภาพ ราคาไถ่ถอน ระยะเวลาไถ่ถอนวันสิน้สุดของการใชส้ิทธิแปลงสภาพ 
วิธีการจดัสรหุน้กูแ้ปลงสภาพ หรือการก าหนดเหตกุารณท์ี่บริษัทตอ้งออกหุน้ใหม่เพิ่มเติมเพื่อรองรับการ
เปลี่ยนแปลงการใชส้ิทธิแปลงสภาพ เงื่อนไขการปรบัสิทธิแปลงสภาพ 

(ข) การแต่งตัง้ที่ปรกึษาและบุคคลต่าง ๆ (เช่น ที่ปรกึษาทางการเงิน และที่ปรกึษากฎหมาย) ที่ เก่ียวขอ้ง
กับการติดต่อใหข้อ้มลู และยื่นเอกสาร ค าขอ ค าขอผ่อนผนั หลกัฐานกบัหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง 
หรือในกรณีอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพตามที่เห็นสมควร 

(ค) เจรจา ตกลง เข้าท า แก้ไข เพิ่มเติม ลงนามในสัญญา ค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผัน หลักฐาน  
การเปิดเผยขอ้มลู รายงานผลการขาย และเอกสารต่าง ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการออกเสนอขาย 
และจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภาพ และการจดัสรหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ออกเพื่อรองรบัการใชส้ิทธิแปลงสภาพ
ของผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพ ซึ่งรวมถึงการติดต่อ การยื่น การแกไ้ข การเพิ่มเติม การลงนามในค าขอ
อนุญาต ค าขอผ่อนผัน หลักฐาน การเปิดเผยข้อมูล รายงานผลการขาย และเอกสารต่าง ๆ                            
ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยฯ์ หน่วยงานราชการ และ/หรือ หน่วยงานที่เก่ียวขอ้งกบัการออก
และเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพ การน าหุน้สามัญเพิ่มทุนจากการใชส้ิทธิแปลงสภาพเขา้จดทะเบียน              
ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(ง) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นและสมควรที่เก่ียวขอ้งกับการออกเสนอขาย และจดัสรรหนักูแ้ปลงสภาพ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการตามที่ระบไุวข้า้งตน้ส าเรจ็ลลุว่ง 

ทัง้นี ้ความส าเรจ็ลลุว่งของการออกเสนอขาย และจดัสรรหนักูแ้ปลงสภาพขึน้อยู่กับเงื่อนไขต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
รวมถึงการท าการสอบทานขอ้มูล (Due Diligence) ที่ส  าเร็จลุล่วงของ AO Fund และ AO Fund 1 ในธุรกิจ
และการด าเนินงานของบรษิัท ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากดัเพียงการท าการสอบทานขอ้มลู (Due Diligence) ในดา้น
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นโยบายดา้นการปอ้งกนัและปราบปรามการฟอกเงิน (Anti-Money Laundering Policy) นโยบายการต่อตา้น
การทจุรติคอรร์ปัชนั (Anti-Corruption Policy) และมาตรการลงโทษ (Sanctions) 

กรณีที่มีเศษเหลือจากการแปลงสภาพหุน้กูแ้ปลงสภาพเป็นหุน้สามญัใหต้ดัเศษของหุน้ดงักลา่วทิง้ 

ทัง้นี ้ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุ้นที่เขา้ประชุมซกัถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่าไม่มี 
ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดมีขอ้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น 

วาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน  

มติ   ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน  
อนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับการใช้สิทธิของหุ้นกู้แปลงสภาพรวมถึงการมอบอ านาจ              
ที่เก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียดที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมด 
ของผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ               

ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 1,329,257,824 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก 1 ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ 100 หุน้  

 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้39 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,827 หุน้ 
 
วาระที ่6.2 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

(Private Placement) ซึ่งเป็นรายการทีเ่ก่ียวโยงกัน 

ประธานฯ ขอใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนมุตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิัทเพื่อเสนอขายใหแ้ก่บคุคลใน
วงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน โดยขอเรียนเชิญใหผู้้ด  าเนินการประชุมเป็นผู้
ชีแ้จงรายละเอียด 

ผูด้  าเนินการประชุม ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า เพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย คณะกรรมการโดยไม่รวมกรรมการที่มี
สว่นไดเ้สียมีมติเป็นเอกฉนัทเ์ห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน
ของบริษัทจ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ในลกัษณะการเสนอขายแบบ
เฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ได้แก่ JCKD                   
ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 274,980,338 บาท เพื่อเป็นค่าตอบแทนบางส่วน 
ส าหรบัการไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านกังาน ไดแ้ก่  
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1)  ที่ดินจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 2 งาน 87.7 ตารางวา หรือเท่ากับ 287.7 ตารางวา มลูค่า 163.02 ลา้นบาท 
พรอ้มสิ่งปลกูสรา้งเป็นอาคารส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ และดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร 
พืน้ที่ใชส้อยรวม 5,460 ตารางเมตร มลูค่า 80.00 ลา้นบาท รวมมลูค่า 243.02 ลา้นบาท และ  

2)  ที่ดินว่างเปล่าจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 3 งาน 65.3 ตารางวา หรือเท่ากับ 365.3 ตารางวา มูลค่า 
206.98 ลา้นบาท ตัง้อยู่ที่ ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครนิทร ์แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450,000,000 บาท 

(รวมเรียกว่า “ที่ดินและอาคารส านักงาน”) หรือกล่าวอีกนยัหนึ่งคือบริษัทจะจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของ
บริษัทจ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ใหแ้ก่ JCKD ในราคาเสนอขาย 
หุ้นละ 0.17 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 274,980,338 บาท เพื่อเป็นการตอบแทนบางส่วนที่  JCKD                         
ไดน้  าเอาที่ดินและอาคารส านกังานมลูค่ารวมทัง้สิน้เป็นเงิน (ราคาซือ้ขาย) 450,000,000 บาท มาช าระค่าหุน้
สามญัออกใหม่ของบริษัทจ านวนดงักลา่วแทนการช าระดว้ยเงินสด  ทัง้นี ้มลูค่า (ราคาซือ้ขาย) ของที่ดินและ
อาคารส านกังานสว่นที่เหลือนัน้บรษิัทจะช าระเป็นเงินสด 

การประเมินมลูค่าสินทรพัยโ์ดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 

บริษัทไดแ้ต่งตัง้ผูป้ระเมินราคาทรพัยส์ินอิสระ 2 ราย คือ บริษัท เซา้ทอ์ีสท์ เอเชีย อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากัด  

(“บริษัทเซ้าท์อีสฯ ”) และบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ากัด (“บริษัทไทยประเมินฯ ”)                          

เพื่อเปรียบเทียบราคาประเมินสินทรพัยท์ี่ไดม้า และใชเ้ป็นขอ้มลูประกอบการตดัสินใจในการท ารายการครัง้นี ้

ทัง้นีท้ี่ปรกึษาทางการเงินอิสระพิจารณาใชวิ้ธีเปรียบเทียบราคาตลาดและวิธีตน้ทนุ เป็นเกณฑใ์นการก าหนด

มูลค่าทรพัยส์ินและเป็นวิธีที่มีความเหมาะสม เนื่องจากเป็นราคาตลาดที่สามารถใชอ้า้งอิงในการตกลงซือ้

ขายกนัทั่วไป เม่ือเปรียบเทียบราคาประเมินดงักลา่วกบัราคาที่ตกลงซือ้ขายกนั สรุปไดด้งันี ้

สินทรัพย ์
(หน่วย : ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดยวธิี
เปรียบเทยีบราคาตลาด และ

วิธีตน้ทุน (1) 

ราคาทีต่ก
ลงซือ้ขาย 

(2) 

ส่วนต่างระหว่างราคาประเมินกับ
ราคาทีต่กลงซือ้ขาย (2)-(1) 

บริษัท  
เซ้าทอ์สีฯ 

บริษัท ไทย
ประเมินฯ 

บริษัท  
เซ้าทอ์ีสฯ 

บริษัท ไทย
ประเมินฯ 

ที่ ดิ น โฉนดเลขที่  
21841/ 

230.14 255.71 206.98 (23.16) ลา้นบาท 
(10.06%) 

(48.73) ลา้นบาท 
(19.06%) 

ที่ ดิ น โฉนดเลขที่  
21851/ 

181.25 201.39 163.02 (18.23) ลา้นบาท 
(10.06%) 

(38.37) ลา้นบาท 
(19.05%) 

อาคารส านกังาน2/ 110.00 112.00 80.00 (30.00) ลา้นบาท 
(27.27%) 

(32.00) ลา้นบาท 
(28.57%) 

รวม 521.39 569.10 450.00 (71.39) ล้านบาท 
(13.69%) 

(119.10) ล้านบาท 
(20.93%) 
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หมายเหต ุ: 

1/ ใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาดในการประเมินมลูค่าที่ดิน 

2/ ใชว้ิธีตน้ทนุในการประเมินมลูค่าอาคาร 

ทัง้นี ้การออกหุน้สามญัเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุน้ที่คณะกรรมการบริษัทมีมติก าหนดราคาเสนอ
ขายไวอ้ย่างชดัเจนเพื่อเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาก าหนดราคาเสนอขายไวช้ดัเจน ในราคาเสนอขาย
หุน้ละ 0.17 บาท รวมเป็นมูลค่าทัง้สิน้ 274,980,338 บาท ซึ่งไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่ใน
ราคาต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามหลักเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่                       
ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนุญาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวันที่              
28 ตลุาคม พ.ศ. 2558 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 72/2558”) ทัง้นี ้ราคาตลาดค านวณ
จากราคาถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบริษัท ในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) 
ยอ้นหลงั 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่คณะกรรมการของบริษัทมีมติเสนอวาระต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ของ
บริษัทเพื่อขออนุมัติการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนดังกล่าว ซึ่งเป็นช่วงระหว่างวันที่ 22 ธันวาคม 2565 ถึง
วนัที่ 12 มกราคม 2566 โดยมีราคาเท่ากบั 0.13 บาทต่อหุน้ (ขอ้มลูจาก SETSMART) 

ทัง้นี ้เนื่องจากบริษัทมีขาดทุนสะสมปรากฏในงบการเงิน สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 และงบการเงิน
ไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทจึงอาจก าหนดราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัท   
ต ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องบรษิัทได ้โดยบรษิัทจะตอ้งปฏิบตัิตามมาตรา 52 ของ พ.ร.บ. บรษิัทมหาชน (มาตรา 
52 พ.ร.บ. บรษิัทมหาชนก าหนดว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทนุจะ
เสนอขายหุน้ต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่จดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้ับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นและ
ก าหนดอตัราสว่นลดไวแ้น่นอน) 

ตามประกาศ ทจ. 72/2558 ก าหนดใหบ้รษิัทตอ้งเสนอขายหุน้ใหแ้ลว้เสรจ็ภายในระยะเวลาที่ไดร้บัอนุมตัิจาก 
ที่ประชมุผูถื้อหุน้ แต่ตอ้งไม่เกิน 3 เดือนนบัแต่วนัที่ที่ประชมุผูถื้อหุน้มีมติอนมุตัิใหเ้สนอขายหุน้ที่ออกใหม่ หรือ
บริษัทตอ้งเสนอขายหุน้ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 12 เดือน นบัแต่วนัที่ที่ประชุมผูถื้อหุน้มีมติอนุมตัิใหเ้สนอขายหุน้ 
ในกรณีที่ผูถื้อหุน้มีมติไวอ้ย่างชัดเจนว่าเมื่อพน้ระยะเวลา 3 เดือนดังกล่าว ใหค้ณะกรรมการบริษัทหรือผูท้ี่
ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทก าหนดราคาเสนอขายตามราคาตลาดในช่วงที่เสนอขาย 

ดังนั้น เมื่อพ้นระยะเวลา 3 เดือนนับแต่วันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ให้
คณะกรรมการบรษิัทหรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทก าหนดราคาเสนอขายตามราคาตลาด
ในช่วงที่เสนอขายได ้

ทัง้นี ้หากราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ต ่ากว่ารอ้ยละ 90    
ของราคาตลาดของหุน้ของบริษัทก่อนที่ตลาดหลกัทรพัย์ฯ จะสั่งรับหุน้สามัญในส่วนเพิ่มทุนดังกล่าวเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียน บริษัทมีหนา้ที่หา้มมิให้ JCKD น าหุน้สามญัเพิ่มทุนที่ไดร้บัจากการเสนอขายทัง้หมด
ออกขายภายในก าหนดระยะเวลา 1 ปีนับแต่วันที่หุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทเริ่มท าการซือ้ขายในตลาด
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หลกัทรพัยฯ์ (Silent Period) โดยภายหลงัจากวันที่หุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทเริ่มท าการซือ้ขายในตลาด
หลกัทรพัยฯ์ ครบก าหนดระยะเวลา 6 เดือน JCKD จึงจะสามารถทยอยขายหุน้ที่ถกูสั่งหา้มขายดงักลา่วไดใ้น
จ านวนรอ้ยละ 25 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดที่ถูกสั่งหา้มขาย ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเรื่องหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการพิจารณาค าขอให้รับหุ้นสามัญหรือหุน้
บุริมสิทธิในส่วนเพิ่มทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัที่ 11 พฤษภาคม 2558 (และที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) 

ก าหนดการขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ตามก าหนดการ  
คาดว่าจะด าเนินการภายในไตรมาสที่ 2 ปี 2566 ภายหลงัจากการไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ รวมไปถึง
เม่ือเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบไุวใ้นสญัญาซือ้ขายทรพัยส์ินและจองซือ้หุน้เพิ่มทนุระหว่างบรษิัท กบั JCKD 
เสรจ็สมบรูณห์รือไดร้บัการยกเวน้แลว้ (รายละเอียดของสรุปสาระส าคญัของร่างสญัญาจะซือ้ขายที่ดินพรอ้ม
สิ่งปลูกสรา้งปรากฎตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 8) และยังขึน้อยู่กับการอนุมัติของส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และขัน้ตอนของกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย  ์

นอกจากนี ้JCKD ซึ่งเป็นผูท้ี่จะไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุที่เสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private 
Placement) โดยก าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชัดเจนในครัง้นี ้เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันตามประกาศเรื่อง
รายการที่เก่ียวโยงกัน เนื่องจาก JCKD มีผูถื้อหุน้รายใหญ่ร่วมกันกับบริษัท โดย ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566 
นายอภิชยั เตชะอบุล ถือหุน้ในบรษิัท จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 10.38 ของทนุที่ออกและช าระ
แลว้ของบรษิัท และ ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เก่ียวขอ้ง) จ านวน 5,500,0005  หุน้ คิด
เป็นรอ้ยละ 55 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD โดยมีขนาดรายการสูงสุด    คิดเป็นรอ้ยละ 471.156 
ของมูลค่าสินทรัพยท์ี่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัท (NTA ของบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 
95.51 ลา้นบาท) โดยพิจารณาจากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 
9 เดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 ของบรษิัท ทัง้นี ้รายละเอียดการนบัรวมขนาดรายการที่เก่ียวโยงกนั
ในรอบระยะเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั และการค านวณขนาดรายการปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกับการออก
และเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ  ากัด (มหาชน)  ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัท (สิ่งทีส่่งมาด้วย 4) 

 
5 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ใน JCKD จ านวน 
3,125,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแล้ว และนางชลิดา เตชะอุบล  (คู่สมรสของนายอภิชัย ) เป็นกรรมการและ 
ผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นางชลิดา เตชะอบุล ถือหุน้ใน JCKD จ านวน 2,375,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของ
ทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
6 เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพ่ิมทุนใหก้ับ JCKD ในครัง้นี ้เป็นส่วนหนึ่งในการช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD ที่จะ
อนมุตัิในคราวเดียวกันกบัการออกและเสนขายหุน้เพิ่มทุนให ้JCKD ในครัง้นี ้ดงันัน้ การค านวณขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกนัจะอา้งอิงมูลค่าของสิ่งตอบ
แทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD จ านวนไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เป็นหลกั เนื่องจากเป็นมูลค่าที่สูงกว่ามูลค่ารวมของการออกและเสนอขายหุ้น
สามญัเพิ่มทนุใหก้บั JCKD ในครัง้นีท้ี่ 274.98 ลา้นบาท ทัง้นี ้รายละเอียดการค านวนขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกันปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 2 
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การช าระค่าตอบแทนการท ารายการให้แก่ JCKD บางส่วนเป็นหุ้นสามัญของบริษัทตามรายละเอียดข้างต้น 
ภายหลงัการท ารายการ JCKD จะถือหุน้ในบรษิัทเท่ากับ 1,617,531,400  หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 37.78 ของทนุที่ออก
และช าระแลว้ของบริษัทภายหลงัการเพิ่มทุน และเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชยั เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 
258 ของ JCKD7) จะถือหุน้รวมในเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 44.24 ของทุนที่ออกและ
ช าระแลว้ของบรษิัท สง่ผลให ้JCKD มีหนา้ที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท อย่างไรก็ตาม JCKD 
มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยโ์ดยใชม้ติที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัท (Whitewash) 
ซึ่งจะขออนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทในคราวเดียวกับการท ารายการลงทุนในอาคารส านกังาน และการ
ออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงใหก้ับบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้
(รายละเอียดปรากฏตามรายละเอียดเก่ียวกบัการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทโดยอาศยั
มติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามที่ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6) 

นอกจากนี ้อนุมัติการมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบริหาร และ/หรือประธานกรรมการบริหาร และ/หรือ
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร และ/หรือบุคคลที่คณะกรรมการบรหิาร หรือประธานกรรมการบริหาร หรือประธาน
เจา้หนา้ที่บริหารมอบหมาย เป็นผูม้ีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการออก เสนอขาย จัดสรร และ              
จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากดัเพียงการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(ก) พิจารณาก าหนด และ/หรือแกไ้ข เปลี่ยนแปลงรายละเอียดอื่น ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการจดัสรร
หุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทดงักล่าวตามที่เหมาะสม และเท่าที่ไม่ขดัหรือแยง้กับประกาศ กฎเกณฑ ์
หรือกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง การก าหนดและแกไ้ขเปลี่ยนแปลงวันจองซือ้และวันเสนอขายหุน้สามัญ  
เพิ่มทุน การช าระค่าหุน้โดยอาจพิจารณาก าหนดช่วงเวลาการจดัสรรและจองซือ้เป็นคราวเดียวหรือ
หลายคราว 

(ข) ติดต่อ เจรจา เขา้ท า ลงนาม แกไ้ข สญัญา เอกสารค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั หนงัสือบอกกล่าว 
และหลกัฐานที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิัทดงักล่าว ซึ่งรวมถึงแต่
ไม่จ  ากัดเพียง สญัญาจองซือ้หุน้เพิ่มทุน การจดทะเบียนที่เก่ียวขอ้งต่อกระทรวงพาณิชย ์การติดต่อ
และการยื่นค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผัน หนังสือบอกกล่าว เอกสารและหลักฐานดังกล่าวต่อ 
ส  านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยฯ์ หน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินการ
แกไ้ขเพิ่มเติมหรือเปลี่ยนแปลงค าขอหรือขอ้ความในเอกสารดงักลา่วที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนการน าหุน้
สามญัเพิ่มทนุดงักลา่วเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ และ 

 
7 นายอภิชยั เตชะอบุล เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ในบริษัท โดย ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566 นายอภิชยั เตชะอบุล ถือหุน้ในบริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้ 
คิดเป็นรอ้ยละ 10.38 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงขอ้มลูการถือหุน้ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหุน้ครัง้ล่าสดุ (XM) ณ วนัที่ 27 มกราคม 
2566) และเป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วนัที่  9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง) 
จ านวน 5,500,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
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(ค) ด าเนินการใด ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งเพื่อใหก้ารจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทดงักลา่วขา้งตน้
ประสบผลส าเร็จ การแต่งตัง้และมอบหมายบคุคลอื่นที่มีความเหมาะสมใหเ้ป็นผูร้บัมอบอ านาจช่วง
ในการด าเนินการต่าง ๆ ขา้งตน้ 

รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ปรากฏ
ตามสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ  ากดั (มหาชน) 
ใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัท และรายงานความเห็นของ
ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์การเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และการ
ขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของกิจการ โดยอาศัยมติที่ประชุมผู้ถือหุน้ (Whitewash)  
สิ่งทีส่่งมาด้วย 4 และ 9 

ทัง้นี ้ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ที่เขา้ประชุมซกัถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่าไม่มี  
ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดมีขอ้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น 

วาระนี ้ต้องผ่านมติอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้น                          
ซึ่งมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

หมายเหตุ ผูถื้อหุน้ที่มีสว่นไดเ้สีย ซึ่งไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระนี ้ไดแ้ก่ (ขอ้มลู ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566) 

(1) นายอภิชยั เตชะอุบล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
10.38 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัทโดยนายอภิชัย เตชะอุบล เป็น  
ผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน JCKD (รวมคู่สมรส) จ านวน 5,500,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 55  
ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

(2) นายโชติวิทย ์เตชะอบุล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบรษิัท จ านวน 15,975,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
0.60 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัท โดยนายโชติวิทย ์เตชะอุบล เป็น  
ผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของทนุที่ออกและช าระ
แลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

(3) นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบรษิัท จ านวน 31,914,850 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
1.20 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัท โดยนายอรรถวฒุิ เตชะอุบล เป็น  
ผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของทนุที่ออกและช าระ
แลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

(4) นายณพวีร ์เตชะอุบล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท จ านวน 30,796,500 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
1.16 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทั้งหมดของบริษัท โดยนายณพวีร ์เตชะอุบล เป็น 
ผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของทนุที่ออกและช าระ
แลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 
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(5) นางสาวอรณัฐ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท จ านวน 474,500 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
0.02 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิัท โดยนางสาวอรณัฐ เตชะอุบลเป็น
ผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของทนุที่ออกและช าระ
แลว้ของ JCKD 

มติ   ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหุน้                          
ซึ่งมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อนมุตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทเพื่อเสนอขายใหแ้ก่
บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน รวมถึงการมอบอ านาจที่เก่ียวข้อง               
ตามรายละเอียดที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมด 
ของผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ               

ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 973,624,190 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก - ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ - หุน้  

 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้39 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,827 หุน้ 
 

วาระที ่6.3 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน
การถือหุ้น (Right Offering) 

ประธานฯ ขอใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมตัิการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ (Right Offering) โดยขอเรียนเชิญใหผู้ด้  าเนินการประชมุเป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียด 

ผูด้  าเนินการประชุม ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า เพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุม
ผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติการจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 12,843,894,555หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) ในอัตราส่วนการจดัสรร            
1 หุน้สามญัเดิม ต่อไม่เกิน 3 หุน้สามญัเพิ่มทุน กรณีที่มีเศษของหุน้ที่เกิดจากการค านวณใหปั้ดเศษของหุน้นั้นทิง้ 
ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท คิดเป็นมลูค่าการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 385,316,836.65 บาท 

ทัง้นี ้เนื่องจากบริษัทมีขาดทุนสะสมปรากฏในงบการเงิน สิน้สดุ ณ วนัที่  31 ธันวาคม 2564 และงบการเงิน
ไตรมาสที่ 3 สิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทจึงสามารถก าหนดราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของ
บริษัทต ่ากว่ามูลค่าที่ตราไวข้องบริษัทไดเ้มื่อไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ตามมาตรา 52 ของ พ.ร.บ. 
บริษัทมหาชน (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่าบริษัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่น้อยกว่าหนึ่งปี                
ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่จดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบ
จากที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราสว่นลดไวแ้น่นอน) 
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ผูถื้อหุน้เดิมแต่ละรายสามารถจองซือ้หุน้สามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิของตนตามอตัราที่ก าหนดไวข้า้งตน้ได ้
(Oversubscription) แต่จะไดร้บัการจดัสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิก็ต่อเมื่อมีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ 
ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทที่ไดจ้องซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ ในกรณีที่มีหุน้สามญัเพิ่มทนุเหลือจาก
การจัดสรรใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) ในรอบแรกแลว้ บริษัทจะ
จัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนที่เหลือดังกล่าวใหก้ับผู้ถือหุน้เดิมที่ประสงค์จะจองซือ้เกินกว่าสิทธิตามสัดส่วน                  
การถือหุน้เดิมในราคาเดียวกนักบัหุน้ที่ไดร้บัการจดัสรรตามสิทธิ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(ก) ในกรณีที่มีหุ ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right 
Offering) ในรอบแรกมีจ านวนมากกว่าหรือเท่ากับหุน้ที่ผู้ถือหุน้เดิมจองซือ้เกินกว่าสิทธิ บริษัทจะ
จดัสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิและช าระค่าจองซือ้หุน้ดงักล่าวทัง้หมดทุกราย
ตามจ านวนที่แสดงความจ านงซือ้เกินกว่าสิทธิ 

(ข) ในกรณีที่มีหุ ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้น  (Right 
Offering) ในรอบแรกมีจ านวนนอ้ยกว่าหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกว่าสิทธิ บริษัทจะจัดสรรหุน้              
ที่เหลือดงักลา่วใหแ้ก่ผูจ้องซือ้เกินกว่าสิทธิตามขัน้ตอนดงัต่อไปนี ้

-  บริษัทจะจัดสรรตามสัดส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละราย  โดยน า

สดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคณูดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือ จะได้

เป็นจ านวนหุน้ที่ผูจ้องซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจดัสรร (ในกรณีที่มีเศษหุน้

จากการค านวณ ใหปั้ดเศษหุน้นั้นทิง้) ทัง้นี ้จ  านวนหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจัดสรรจะไม่เกิน

จ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซือ้และช าระค่าจองซือ้แลว้ 

- ในกรณีที่ยังมีหุน้คงเหลือหลงัจากการจดัสรรตามขา้งตน้อยู่อีก ใหจ้ัดสรรใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้

เกินกว่าสิทธิแต่ละราย และยงัไดร้บัการจดัสรรไม่ครบตามสดัสว่นการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จอง

ซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายนัน้ โดยน าสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้หุน้เกินกว่าสิทธิ    

แต่ละรายคณูดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือ จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละราย

มีสิทธิที่จะไดร้บัจัดสรร (ในกรณีที่มีเศษของหุน้จากการค านวณใหปั้ดเศษของหุน้นั้นทิง้) 

โดยจ านวนหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซือ้หุน้

และช าระค่าจองซือ้แลว้ ทัง้นีใ้หด้  าเนินการจดัสรรหุน้ใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามวิธีใน

ขอ้ (ข) นีจ้นกระทั่งไม่มีหุน้เหลือจากการจดัสรร 

ในกรณีที่มีหุน้สามญัเพิ่มทนุเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัสว่นการถือหุน้  และการ
จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ ในการเสนอขายในคราวเดียวกนัหรือต่างคราวกนั บรษิัทอาจเสนอ
ขายหุน้ส่วนที่เหลือดังกล่าวในคราวเดียวกันหรือต่างคราวกันใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด  (Private Placement) 
ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ.72/2558 เรื่องการอนุญาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขาย
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หุน้ที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด โดยบุคคลในวงจ ากัดดังกล่าวจะตอ้งไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ ์ในการท ารายการเก่ียวโยงกัน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของ
บริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 โดยราคาเสนอขายจะตอ้งไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของ
ราคาตลาด โดยราคาตลาดใหค้ านวณจากราคาซือ้ขายถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนักของหุน้บริษัทในตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย ยอ้นหลงัเป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า 7 วนั แต่ไม่เกิน 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัก าหนดราคา
เสนอขายหุน้ โดยราคาที่น  ามาถัวเฉลี่ยดังกล่าวตอ้งใชร้าคาเฉลี่ยของการซือ้ขายหุน้นั้นในแต่ละวัน ทัง้นี ้วัน
ก าหนดราคาเสนอขายหุน้ ตอ้งยอ้นหลงัไม่เกินกว่า 3 วนัท าการก่อนวนัแรกที่เสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากัด และ
ราคาเสนอขายหุน้ใหก้ับบุคคลในวงจ ากัดจะตอ้งไม่ต ่ากว่าราคาเสนอขายใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดิมของบริษัทตาม
สดัส่วนการถือหุน้ (โดยบริษัทอาจก าหนดราคาเสนอขายหุน้ที่เหลือดังกล่าวใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) ในราคาที่ต ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องบรษิัทได ้ทัง้นี ้ราคาเสนอขายจะตอ้งไม่ต ่ากว่า 0.03 บาทต่อหุน้) 

อนึ่ง หากมีหุน้สามัญเพิ่มทุนเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุน้ และการ
จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามหลกัเกณฑข์า้งตน้ และการจดัสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหแ้ก่บุคคล
ในวงจ ากัด (Private Placement) ตามที่ระบุข้างต้นแล้ว ให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติ                       
การลดทนุจดทะเบียนของบรษิัทโดยการตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุสว่นที่เหลือจากการเสนอขายต่อไป 

ทัง้นี ้การจัดสรรหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ ไม่ว่ากรณีใดจะตอ้งไม่ท าใหผู้ถื้อหุน้                
รายใด (รวมถึงบุคคลตามมาตรา 258 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์พ.ศ. 2535 
(รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ของผูถื้อหุน้รายดงักลา่วถือหุน้ของบรษิัท ในลกัษณะดงัต่อไปนี  ้

-  ในลกัษณะที่เพิ่มขึน้จนถึงหรือขา้มจดุที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย ์(Tender Offer) ตามที่ก าหนดใน 

ประกาศที่ ทจ.12/2554 เวน้แต่ผูถื้อหุน้รายดังกล่าวไดร้บัยกเวน้การท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมด

ของกิจการตามที่ก าหนดไวใ้นประกาศที่ ทจ.12/2554 หรือ 

-  ในลกัษณะที่เป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการถือหุน้ของคนต่างดา้วตามที่ระบไุวใ้นขอ้บงัคบัของบรษิัท 

ในการนี ้อนุมัติการมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือประธาน
กรรมการบริหาร และ/หรือประธานเจา้หนา้ที่บริหาร หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัท หรือคณะกรรมการ
บริหาร หรือประธานกรรมการบริหาร หรือประธานเจา้หนา้ที่บริหารมอบหมายเป็นผูม้ีอ านาจในการใด ๆ                   
ที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง และเป็นไปตาม
มติที่ประชมุผูถื้อหุน้ซึ่งรวมถึงการด าเนินการดงันี ้

(ก) ก าหนดรายละเอียดการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน เพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท                      
ตามสดัสว่นการถือหุน้ 
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(ข) ก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงวิธีการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน เช่น จัดสรรในคราวเดียวทัง้จ านวน หรือ 
หลายคราว อตัราส่วนการเสนอขาย วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่ม
ทุน (Record Date) การก าหนดวนั เวลา จองซือ้และช าระราคา ระยะเวลาการเสนอขาย ราคาเสนอ
ขาย วิธีการช าระราคา รายละเอียด ในการจดัสรรและการเสนอขายอื่น ๆ 

(ค) ลงนามในแบบค าขออนุญาต การขอผ่อนผนั หนงัสือบอกกล่าว หรือเอกสารใด  ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการ
จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน ซึ่งรวมถึงการติดต่อและการยื่นเอกสารต่อเจ้าหน้าที่หรือตัวแทนของ
หน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนการน าหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัทเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ 

(ง) ด าเนินการใดๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนไดทุ้กประการ เพื่อเสนอขาย
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัสว่นการถือหุน้ภายใตก้ฎหมายและกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

ในส่วนของวันก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิจองซือ้หุน้สามัญเพิ่มทุนที่ออกเสนอขายใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดิมตาม
สดัส่วนการถือหุน้ (Record Date) รวมถึงวันจองซือ้และช าระค่าหุน้สามัญเพิ่มทุนนั้น คณะกรรมการบริษัทจะ
ก าหนดในภายหลงั 

ทัง้นี ้บริษัทจะด าเนินการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัเดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ 
(Right Offering) ภายหลังจากที่  JCKD ได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงข้างต้น                     
ซึ่งบรษิัทคาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุน้สามญัใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัส่วนการถือหุน้ 
ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2566 อย่างไรก็ดี การก าหนดสิทธิในการจองซือ้หุน้และไดร้บัการจัดสรรหุน้เพิ่มทุน                  
ยงัมีความไม่แน่นอนจนกว่าจะไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ 

โปรดพิจารณารายละเอียดอ่ืน ๆ ตามที่ปรากฏในแบบรายงานการเพิ่มทนุ (แบบ F53-4) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 5) 

ทัง้นี ้ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ที่เขา้ประชุมซกัถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่าไม่มี  
ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดมีขอ้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น 

วาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน  

มติ   ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน  
อนุมัติการจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right 
Offering) รวมถึงการมอบอ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียดที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมด 
ของผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ               

ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 1,329,257,824 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 
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หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก - ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ - หุน้  

 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้39 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,827 หุน้ 
 

วาระที ่6.4 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญ                  
แสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท คร้ังที ่2 (JCKH-W2) 

ประธานฯ ขอใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อรองรบัการใชส้ิทธิตาม
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัท ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) โดยขอเรียนเชิญใหผู้ด้  าเนินการประชุม
เป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียด 

ผูด้  าเนินการประชุม ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า เพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุม 
ผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 4,281,298,185 หุน้8  มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท เพื่อรองรบัการใชส้ิทธิ ตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้
จ  ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2 (“JCKH-W2” หรือ “ใบส าคัญแสดงสิทธิ”) ที่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทที่จอง
ซือ้และไดร้บัจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน    ที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right 
Offering) โดยไม่คิดมูลค่า (ศูนย์บาท) ในอัตราจัดสรรไม่เกิน 3 หุ ้นสามัญเพิ่มทุนต่อ 1 หน่วยใบส าคัญ                 
แสดงสิทธิ (หากเกิดเศษจากการค านวนตามอตัราการจดัสรรใหปั้ดเศษนัน้ทิง้) โดยใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าว
มีอายุไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัที่ไดอ้อกใบส าคญัแสดงสิทธิ มีอตัราการใชส้ิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย
ต่อหุน้สามญั 1 หุน้ และก าหนดราคาการใชส้ิทธิเท่ากบั 0.03 บาทต่อหุน้ (ยกเวน้กรณีมีการปรบัราคาใชส้ิทธิ) 

นอกจากนี ้ราคาใชส้ิทธิซือ้หุน้สามญัของ JCKH-W2 ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัท ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท เนื่องจากบริษัทมีผลประกอบการขาดทนุสะสมปรากฏตามงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 
และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทจึงสามารถก าหนดราคาใชส้ิทธิซือ้หุน้สามญัของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิ JCKH-W2 ดังกล่าว ในราคาที่ต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทได ้เมื่อไดร้บัอนุมัติจาก                   
ที่ประชุมผู้ถือหุน้ตามมาตรา 52 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแก้ไข
เพิ่มเติม) (โดยราคาใชส้ิทธิ JCKH-W2 (ไม่ว่าจะมีการปรบัสิทธิหรือไม่) จะตอ้งไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้) 

ในการนี ้อนุมตัิเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณามอบหมายคณะกรรมการบริษัท และ/หรือประธานเจา้หน้าที่
บรหิาร หรือบคุคลที่คณะกรรมการบรษิัท หรือประธานเจา้หนา้ที่บรหิารมอบหมาย เป็นผูม้ีอ านาจในการก าหนด
และเปลี่ยนแปลง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และรายละเอียดอื่น ๆ รวมถึงแต่ไม่จ  ากัดเพียง ราคาและอตัราการใชส้ิทธิ  
การจัดสรร และวันออกเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธินี ้ตลอดจนมีอ านาจในการก าหนดเหตุแห่งการออกหุน้
สามัญใหม่เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงราคาการใช้สิทธิ และ/หรือ อัตราการใช้สิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิ 

 
8 เม่ือรวมจ านวนหุน้ที่จัดสรรไวเ้พ่ือรองรบัการใชส้ิทธิของหลักทรพัยแ์ปลงสภาพทั้งหมดของบริษัทฯ ไดแ้ก่ หุน้กูแ้ปลงสภาพ JCKH-W1 และ JCKH-W2 
รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 5,931,215,394 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 34.63 ของหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ซึ่งรวมจ านวนหุน้ที่จะออกใหม่อ่ืนที่บริษัท
ฯ จะเสนอขายควบคู่กับ JCKH-W2 ในครัง้นี ้ซึ่งมีจ านวน 17,125,192,740 หุน้ ซึ่งจะไม่เกินรอ้ยละ 50.00 ทั้งนี ้รายละเอียดการค านวนจ านวนหุน้
รองรบั JCKH-W2 ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 3 
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รวมทัง้ด าเนินการต่าง ๆ อนัจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกบัการออกเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ และการน า
ใบส าคัญแสดงสิทธิเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ (MAI) ตลอดจน
ด าเนินการขออนญุาตต่อหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งอื่น 

บรษิัทจะด าเนินการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ JCKH-W2 ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมที่ไดจ้องซือ้และไดร้บัการจดัสรรหุน้
สามญัเพิ่มทนุ โดยไม่คิดมลูค่า (Sweetener) ขา้งตน้ พรอ้มกนักบัด าเนินการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้สามญัเดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) ซึ่งบริษัทฯ คาดว่าจะด าเนินการภายในไตร
มาสที่ 3 ปี 2566 อย่างไรก็ดี การก าหนดสิทธิและไดร้บัการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ ดังกล่าวยังมีความไม่
แน่นอนจนกว่าจะไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ 

โปรดพิจารณารายละเอียดอื่น ๆ ตามที่ปรากฏในสรุปรายละเอียดเบือ้งตน้ของการออกและเสนอขาย JCKH-W2 
(สิ่งทีส่่งมาด้วย 3) 

ทัง้นี ้ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ที่เขา้ประชุมซกัถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่าไม่มี  
ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดมีขอ้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น 

วาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน  

มติ   ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน  
อนมุตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัทเพื่อรองรบัการใชส้ิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั
ของบรษิัท ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) รวมถึงการมอบอ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียดที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียง
ดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมด 
ของผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ               

ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 1,329,257,824 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก - ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ - หุน้  

 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้39 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,827 หุน้ 
 
วาระที ่6.5 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับการปรับสิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิ                      

ที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท คร้ังที่ 1 (JCKH-W1) ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น คร้ังที่ 1/2564 
เมื่อวันที ่15 มิถุนายน 2564 

ประธานฯ ขอใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนเพื่อรองรบัการปรบัสิทธิตามใบส าคัญ
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัท ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) ตามมติที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2564 
เม่ือวนัที่ 15 มิถนุายน 2564 โดยขอเรียนเชิญใหผู้ด้  าเนินการประชมุเป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียด 
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ผูด้  าเนินการประชุม ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า เพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุม 
ผู้ถือหุน้พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 769,543,885 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท เพื่อรองรบัการปรบัสิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) 
เนื่องจาก (1) การเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัสว่นการถือหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่
ละรายถืออยู่ในราคาที่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด และ (2) การออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะ
ซือ้หุน้สามญัของบริษัท ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ในราคาใชส้ิทธิที่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ตามการปรบั
สิทธิของราคาและอัตราการใชส้ิทธิตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกใบส าคัญแสดงสิทธิและ 
ผู้ถือใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซื ้อหุ้นสามัญของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้ จ  ากัด (มหาชน) ครั้งที่  1  
(JCKH-W1) (“ข้อก าหนดสิทธิ”) 

ทัง้นี ้บริษัทค านวณราคาการใชส้ิทธิ อตัราส่วนการใชส้ิทธิ และจ านวนหุน้สามญัเพิ่มทุน เพื่อรองรบัการปรบั
สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัท ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) โดยอาศยัราคาตลาดของหุน้
สามัญของบริษัท ซึ่ ง เป็นราคาเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทที่มีการซื ้อขายทั้งหมด                          
ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 6 เดือน (1 กรกฎาคม 2565 - 31 ธันวาคม 2565) โดยมีราคาเท่ากับ 0.17 
บาทต่อหุน้ (ขอ้มลูจาก SETSMART) ซึ่งเป็นเพียงการประมาณการในเบือ้งตน้ 

นอกจากนี ้ราคาใชส้ิทธิซือ้หุน้สามญัของ JCKH-W1 ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัท ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท เนื่องจากบริษัทมีผลประกอบการขาดทนุสะสมปรากฏตามงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 
และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทจึงสามารถก าหนดราคาใชส้ิทธิซือ้หุน้สามญัของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิ JCKH-W1 ดังกล่าว ในราคาที่ต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทได ้เมื่อไดร้บัอนุมัติจาก                
ที่ประชุมผู้ถือหุน้ตามมาตรา 52 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแก้ไข
เพิ่มเติม) (โดยราคาใชส้ิทธิ JCKH-W2 (ไม่ว่าจะมีการปรบัสิทธิหรือไม่) จะตอ้งไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้) 

อย่างไรก็ดี บริษัทจะสามารถค านวณราคาใช้สิทธิ อัตราส่วนการใช้สิทธิ และจ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน                       
เพื่อรองรบัการปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) ที่แน่นอนได ้                
โดยอาศยัราคาตลาดของหุน้สามญัของบรษิัท ซึ่งเป็นราคาเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุน้สามญัของบรษิัทที่มีการซือ้
ขายทัง้หมดในตลาดหลกัทรพัย ์ยอ้นหลงัไม่นอ้ยกว่า 7 วนัท าการติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วนัท าการติดต่อกัน
ก่อนวนัแรกที่ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) จะไม่ไดร้บัสิทธิในการ
จองซือ้หุน้สามญัที่ออกใหม่ (วนัแรกที่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ขึน้เครื่องหมาย XR) 

ทัง้นี ้ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ที่เขา้ประชุมซกัถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่าไม่มี  
ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดมีขอ้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น 

วาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน  
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มติ   ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน   
อนุมัติการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรบัการปรับสิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของ
บริษัท ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้ ครัง้ที่ 1/2564 เมื่อวันที่ 15 มิถุนายน 2564 
ตามรายละเอียดที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมด 
ของผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ               

ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 1,329,257,824 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก - ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ - หุน้  

 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้39 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,827  หุน้ 
 
วาระที ่7 พิจารณาอนุมัติการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยทั์้งหมดของกิจการโดยอาศัยมติที่ประชุม 

ผู้ถือหุ้น (Whitewash) 

 ประธานฯ ขอใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมตัิการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจการโดย
อาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) โดยขอเรียนเชิญใหผู้ด้  าเนินการประชมุเป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียด 

ผูด้  าเนินการประชุม ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า สืบเนื่องจากการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทเพื่อออกและเสนอ
ขายหุน้ใหแ้ก่ JCKD ตามที่ระบใุนวาระที่ 3 และวาระที่ 6.2 ซึ่งภายหลงัการไดร้บัจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุแบบ
เฉพาะเจาะจงดังกล่าว JCKD จะมีสถานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดยจะถือหุน้ในบริษัท จ านวน 
1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 37.78 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท และเมื่อรวมหุน้ของนาย
อภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผันจะถือหุน้ในบริษัทฯ รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 
1,894,004,184 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 44.24 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท (ภายหลงัการเพิ่มทุน
ช าระแลว้ของบริษัท หลงัจากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นี)้  และส่งผลให ้JCKD ไดม้าซึ่งหุน้สามัญ
ในบริษัทจนมีสัดส่วนข้ามจุดที่จะต้องท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทั้งหมดของกิจการ (Mandatory Tender 
Offer) อย่างไรก็ดี JCKD  มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท โดย
อาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

คณะกรรมการโดยไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสียมีมติเป็นเอกฉันท์จึงเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้น
พิจารณาอนุมัติการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการโดยอาศัยมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ 
(Whitewash) สืบเนื่องจากการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทเพื่อออกและเสนอขายหุน้ใหแ้ก่บรษิัท เจซี เควิน ดี
เวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“JCKD”) ตามที่ระบุในวาระที่ 3 และวาระที่ 6.2 นั้น ซึ่งภายหลังการไดร้ับจัดสรรหุน้
สามญัเพิ่มทนุแบบเฉพาะเจาะจงดงักลา่ว JCKD จะมีสถานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัท โดยจะถือหุน้ใน
บริษัท จ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 37.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท และเมื่อรวม
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หุน้ของนายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผันจะถือหุน้ในบริษัทฯ รวมเป็น
จ านวนทัง้สิน้ 1,894,004,184 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 44.24 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของบรษิัท (ภายหลงั
การเพิ่มทุนช าระแลว้ของบริษัท หลงัจากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นี)้ นอกจากนี ้การจัดสรรหุน้
สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นีจ้ะส่งผลให ้JCKD ไดม้าซึ่งหุน้สามัญในบริษัทจนมีสัดส่วนข้ามจุดที่
จะตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการ (Mandatory Tender Offer) ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนที่ ทจ.12/2554 เรื่อง หลักเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรัพยเ์พื่อครอบง า
กิจการ ลงวนัที่ 13 พฤษภาคม 2554 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ.12/2554”) อย่างไรก็ดี 
JCKD มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท โดยอาศยัมติที่ประชมุ
ผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยท์ี่ สก. 
29/2651 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการโดยอาศัยมติที่
ประชุมผูถื้อหุน้ของกิจการ ลงวันที่ 31 พฤษภาคม 2561 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ สก. 
29/2561”) โดยที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทไดม้ีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ในคราว
เดียวกันนี ้ซึ่งในการผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถื้อหุน้
ของบริษัทในครัง้นีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมติดงักลา่วมิใหน้บัรวมการออกเสียง
ของบุคคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ี
การแกไ้ขเพิ่มเติม) (“บุคคลตามมาตรา 258”) ของผูข้อผ่อนผันหรือบุคคลที่กระท าการร่วมกัน (Concert 
Party) กบัผูข้อผ่อนผนั และบคุคลตามมาตรา 258 ของบคุคลดงักลา่ว 

ทัง้นี ้ก่อนการเพิ่มทนุในครัง้นี ้ผูข้อผ่อนผนัไม่ไดเ้ป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัท อย่างไรก็ดี บรษิัทและผูข้อผ่อนผนัมีผูถื้อ
หุน้รายใหญ่รว่มกนั ไดแ้ก่ นายอภิชยั เตชะอบุล (บคุคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนั) นอกจากนี ้บรษิัทและ
ผูข้อผ่อนผนัมีกรรมการและผูบ้ริหารร่วมกัน ไดแ้ก่ นายโชติวิทย ์เตชะอุบล และ นายอรรถวฒุิ เตชะอุบล ดงันัน้ 
การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัในครัง้นี ้จึงเขา้ข่ายเป็นการเขา้ท ารายการกบับุคคลที่เก่ียวโยงกัน
ตามประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกนั 

โปรดพิจารณารายละเอียดตามที่ปรากฏในรายละเอียดเก่ียวกบัการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมด
ของบริษัทโดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) และแบบหนงัสือขอมติที่ประชุมผูถื้อหุน้เพื่ออนมุตัิใหไ้ดม้า
ซึ่งหลกัทรพัยใ์หม่โดยไม่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัท (แบบ 247-7) รวมทัง้รายงานความเห็น
ของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์การเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และ
การขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการ โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) 
สิ่งทีส่่งมาด้วย 6, 7 และ 9) 

ทัง้นี ้ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ที่เขา้ประชุมซกัถามและแสดงความคิดเห็น ปรากฏว่าไม่มี  
ผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดมีขอ้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น 
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วาระนีต้อ้งผ่านมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมติดงักล่าวมิใหน้บัรวมการออกเสียงของบุคคลตามมาตรา 258 
ของผูข้อผ่อนผนัหรือบคุคลที่กระท าการร่วมกนั (Concert Party) กบัผูข้อผ่อนผนั และบคุคลตามมาตรา 258 
ของบคุคลดงักลา่ว 

หมายเหตุ ผูถื้อหุน้ที่มีสว่นไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียง ในวาระนี ้(ขอ้มลู ณ วนัที่ 27 มกราคม 2566) ไดแ้ก่  

(1) บุคคลตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน 

• นายอภิชยั เตชะอบุล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
10.38 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัท โดยนายอภิชยั เตชะอบุล เป็นผู้
ถือหุน้รายใหญ่ใน JCKD (รวมคู่สมรส) จ านวน 5,500,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 55 
ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

(2) ไม่ได้เป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน แต่บุคคลดังกล่าวเป็นผู้ถือหุ้นทัง้
ในบริษัท และในผู้ขอผ่อนผัน แต่เข้าข่ายเป็นผู้มีส่วนได้เสียในการขอผ่อนผันการท า
ค าเสนอซือ้หลักทรัพยทั์ง้หมดของบริษัทโดยอาศัยมติทีป่ระชุมผู้ถือหุ้นในคร้ังนี ้

• นายโชติวิทย ์เตชะอุบล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท จ านวน 15,975,000 หุน้ คิดเป็น
รอ้ยละ 0.60 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัท โดยนายโชติวิทย์  
เตชะอบุล เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของ
ทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท จ านวน 31,914,850 หุน้ คิดเป็น
รอ้ยละ 1.20 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทั้งหมดของบริษัท  โดยนายอรรถวุฒิ  
เตชะอบุล เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของ
ทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• นายณพวีร ์เตชะอุบล ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบริษัท จ านวน 30,796,500 หุ้น คิดเป็น            
ร้อยละ 1.16 ของจ านวนหุ้นที่จ  าหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัท  โดยนายณพวีร์                
เตชะอบุล เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของ
ทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• นางสาวอรณัฐ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบริษัท จ านวน 474,500 หุ้น คิดเป็น                 
รอ้ยละ 0.02 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัท  โดยนางสาวอรณัฐ  
เตชะอบุลเป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของ
ทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 
 

46 

 

มติ   ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้                          
ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อนุมัติการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย์ทัง้หมดของ
กิจการโดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามรายละเอียดที่เสนอ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้

มติทีล่ง จ านวนเสียงทีล่งมติ 
(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือ
หุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะซึ่งมาประชุมและ

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
1. เห็นดว้ย 973,624,190 99.9999 
2. ไม่เห็นดว้ย 3 0.0000 
3. งดออกเสียง 0 0.0000 

หมายเหต ุ: ในวาระนี ้มีผูถ้ือหุน้/ผูร้บัมอบฉนัทะ เขา้รว่มประชมุเพ่ิมขึน้อีก - ราย จ านวนหุน้ที่เพ่ิมขึน้ - หุน้  
 จ านวนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมดในวาระนี ้39 ราย จ านวนหุน้ทัง้หมดในวาระนี ้1,329,257,827 หุน้ 

 
วาระที ่8 เร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

ผูด้  าเนินการประชมุ ไดส้อบถามที่ประชมุว่า มีท่านใดจะเสนอเรื่องอื่น ๆ  ใหท้ี่ประชมุพิจารณา หรือมีขอ้ซกัถาม
เพิ่มเติมหรือไม่ เม่ือไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดเสนอเรื่องอื่น ๆ  และไม่มีขอ้ซกัถามเพิ่มเติม ผูด้  าเนินการประชมุจึงเรียน
เชิญประธานฯ เพื่อกลา่วขอบคณุผูถื้อหุน้ที่เขา้รว่มประชมุ และกลา่วปิดการประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้

ประธานฯ กลา่วขอบคณุผูถื้อหุน้ที่ไดส้ละเวลาเขา้รว่มประชมุ และขอปิดประชมุเวลา 15.20 น. 

   

 

 
         ...................................................... 

 (นายอภิชยั เตชะอบุล) 
 ประธานในที่ประชมุ 



การขอผอ่นผนัการทําคาํเสนอซืҟอหลกัทรพัย ์

การจดัสรรหุน้แบบ Private Placement

รายการไดม้าซึѷงสนิทรพัย์ และ 

รายการทีѷเกีѷยวโยงกนั

สําหรบัการพจิารณา วาระทีѷ 3 วาระทีѷ 6.2 และวาระทีѷ 7

สําหรบัผูถ้อืหุน้ของ

บรษิทั เจซเีค ฮอสพทิอลลติีҟ จาํกดั (มหาชน)

8 มนีาคม 2566

สารบญั

1. การขอผอ่นผนัการทาํคาํเสนอซืҟอหุน้
1.1 ลกัษณะและรายละเอยีดของรายการ

1.2 ความเห็นตอ่การขอผอ่นผนัการทําคาํเสนอซืҟอหุน้

1.3 ความเหมาะสมของราคาหุน้บรษิทัฯ

2. รายละเอยีดสนิทรพัยท์ ีѷไดม้า และการประเมนิมลูคา่สนิทรพัย์
2.1 รายละเอยีดสนิทรพัย ์

2.2 ราคาประเมนิมลูคา่สนิทรพัย ์

2.3 ความเป็นไปไดท้างการเงนิของอาคารสํานกังานเดมิและการกอ่สรา้งอาคารสํานกังานใหม่

3. รายการไดม้าซึѷงสนิทรพัย์ และรายการทีѷเกีѷยวโยงกนั
3.1 วนัเดอืนปีทีѷเกดิรายการ

3.2 เงืѷอนไขการทํารายการ

3.3 ความสมเหตสุมผลของการทํารายการ

4. สรปุความเห็นของทีѷปรกีษาทางการเงนิอสิระตอ่การทาํรายการ

เอกสารแนบทายรับรองรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2566 สิ่งที่ส่งมาด้วย 1
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1.การขอผอ่นผันการทําคําเสนอซืѸอหุน้

บรษิัทฯ จะซืѸอทีѷดนิและอาคารสํานักงานจากบรษิัท เจซี เควนิ ดเีวลลอปเมน้ท์ จํากดั (“JCKD”) ตั Ѹงยูท่ีѷถนนนราธวิาส
ราชนครนิทร์ มลูคา่ 450 ลา้นบาท และจะมกีารกอ่สรา้งอาคารสํานักงานใหมบ่นทีѷดนิวา่งเปลา่ทีѷตดิกับอาคาร
สํานักงานเดมิ วงเงนิ 207.14 ลา้นบาท รวมขนาดรายการ 657.14 ลา้นบาท
โดยการทํารายการมลูคา่ 450 ลา้นบาท จะแบง่การชาํระเงนิเป็น 2 สว่น คอื

1. การชําระโดยการออกหุน้เพิѷมทนุแบบ Private Placement (PP) ใหแ้ก่ JCKD จํานวน 1,617,531,400 หุน้ใน
ราคา 0.17 บาทตอ่หุน้ (มลูคา่รวม 274.98 ลา้นบาท)

2. สว่นทีѷเหลอืจํานวน 175.02 ลา้นบาท ชาํระดว้ยเงนิสดทีѷไดจ้ากการเสนอขายหุน้เพิѷมทนุแบบ Rights Offering
(RO)
(มลูคา่รวม 385.32 ลา้นบาท)

สําหรับการกอ่สรา้งอาคารสํานักงานใหม่ จะใชเ้งนิกูจ้ากสถาบันการเงนิเป็นหลัก

JCKD จะมสีดัสว่นการถอืหุน้ 37.78% และเมืѷอรวมกับบคุคลตาม ม. 258 คอื นายอภชิยั เตชะอบุล จะถอืหุน้รวมกนั
เป็น 44.24% ของทนุทีѷชําระแลว้ โดย JCKD ถอืหุน้บรษิัทฯ มากกวา่ 25% ซึѷงตอ้งทํา Tender Offer แต่ JCKD จะ
ขอผอ่นผันดว้ยการทํา Whitewash โดยการขออนุมัตจิากสํานักงาน ก.ล.ต. และผูถ้อืหุน้บรษิัทฯ

การทํารายการมขีนาดรายการทีѷมนีัยสําคัญและเป็นรายการทีѷเกีѷยวโยงกนั
บรษิัทฯ จงึตอ้งมกีารแตง่ตั Ѹงทีѷปรกึษาทางการเงนิอสิระเพืѷอใหค้วามเห็นตอ่การทํารายการครัѸงนีѸ

1.1 ลกัษณะและรายละเอยีดของรายการ

ผูถ้อืหุน้ของ JCKD คอื กลุม่เตชะอบุล 100%

1.การขอผอ่นผันการทําคําเสนอซืѸอหุน้
ขอ้มลูท ัѷวไปของผูข้อผอ่นผนั

กอ่นการทํารายการ JCKD ไมไ่ดเ้ป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิัทฯ แตม่นีายอภชิยั เตชะอบุล (บคุคลตามมาตรา 258 ของ
JCKD) ถอืหุน้ในบรษิัทฯ 10.38% โดยทีѷนายอภชิยั เตชะอบุล และ คูส่มรส ถอืหุน้รวมกนัใน JCKD 55%

นอกจากนีѸยังมผีูถ้อืหุน้บรษิัทฯ อกี 4 ราย คอื บตุรของนายอภชิยั เตชะอบุลทั Ѹง 4 คน ถงึแมว้า่ไมเ่ป็นบคุคลทีѷเกีѷยว
โยงกนั และ/หรอื ไมไ่ดเ้ป็นบคุคลตามมาตรา 258 แตก่็เขา้ขา่ยเป็นผูม้สีว่นไดเ้สยีในการทํารายการในครัѸงนีѸ

ผูข้อผอ่นผนั คอื บรษิทั เจซี เควนิ ดเีวลลอปเมน้ท์ จํากดั (“JCKD”)
วนัทีѷจัดตั Ѹงบรษิัท
ทีѷอยู่

ทนุจดทะเบยีนและทนุ
ชาํระแลว้

10 กรกฎาคม 2541
อาคารทเีอฟดี เลขทีѷ 36 ถนนนราธวิาชราชนครนิทร์ แขวงยานนาวา เขตสาทร
กรงุเทพฯ 10120
1,000 ลา้นบาท

ลักษณะการประกอบธรุกจิ ดําเนนิธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย์ ธรุกจิโรงแรม สปา และการใหเ้ชา่พืѸนทีѷ
อาคารสํานักงาน

การถอืหุน้บรษิัทฯ
ในปัจจบุัน

ไมม่กีารถอืหุน้
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48



1.การขอผอ่นผันการทําคําเสนอซืѸอหุน้
ตารางสรปุความสมัพนัธร์ะหวา่งผูข้อผอ่นผนั กบั บรษิทัฯ

ชืѷอ บรษิทัฯ ผูข้อผอ่นผนั หรอื JCKD หมายเหตุ

ตาํแหนง่ % การถอืหุน้1/ ตาํแหนง่ % การถอืหุน้2/

1. นายอภชิยั เตชะอบุล ประธานกรรมการ 
และ

ประธานกรรมการบรหิาร

10.38% กรรมการ 31.25% บคุคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผอ่นผัน

2. นางชลดิา เตชะอบุล - - กรรมการ 23.75% คูส่มรสของนายอภชิยั เตชะอบุล

3. นายโชตวิทิย์ เตชะอบุล กรรมการ 
และ

ประธานเจา้หนา้ทีѷบรหิาร

0.60% กรรมการ 7.50% บตุรของนายอภชิยั เตชะอบุล และ
นางชลติา เตชะอบุล

4. นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล กรรมการ 
กรรมการบรหิาร 

และ
ประธานเจา้หนา้ทีѷบรหิารร่วม

1.20% กรรมการ 7.50%

5. นายณพวรี์ เตชะอบุล - 1.16% กรรมการ 7.50%
6. นายกฤตวัฒน์ เตชะอบุล - - 7.50%
7. นายอคัรวนิท์ เตชะอบุล - - 7.50%
8. นางสาวอรณัฐ เตชะอบุล - 0.02% 7.50%

รวม 13.35% 100.00%

1/ ขอ้มลูผูถ้อืหุน้ของบรษิัทฯ ณ วันทีѷ 27 มกราคม 2566
2/ ขอ้มลูผูถ้อืหุน้ของ JCKD ณ วันทีѷ 9 พฤษภาคม 2565

(1) นโยบายการบรหิารกจิการ

วตัถปุระสงคก์ารประกอบธรุกจิ
ไมม่ผีลกระทบอยา่งมนีัยสําคัญ บรษิัทฯ ยังคงมรีายไดห้ลักจากการประกอบธรุกจิรา้นอาหาร
ทั ѸงนีѸ บรษิัทฯ จะมรีายไดจ้ากการใหเ้ชา่อาคารสํานักงานเดมิประมาณ 21 ลา้นบาทตอ่ปี และอาคารสํานักงาน
ใหมป่ระมาณ 30-54 ลา้นบาทตอ่ปีในปี 2568 เป็นตน้ไป โดยจะคดิเป็นสดัสว่นประมาณ 10% ของรายไดร้วม

การปรับโครงสรา้งองคก์ร
ไมม่กีารเปลีѷยนแปลงอยา่งมนีัยสําคัญ ปัจจบุันมกีรรมการตัวแทนจากกลุม่เตชะอบุล 3 ทา่นจากกรรมการ
ทั Ѹงหมด 7 ทา่น

การจําหน่ายทรัพยส์นิหลัก
ไมม่กีารเปลีѷยนแปลงอยา่งมนีัยสําคัญ

การจา่ยเงนิปันผล
ไมม่กีารเปลีѷยนแปลงอยา่งมนีัยสําคัญ

1.2.1 ความเห็นตอ่นโยบายและแผนงาน

1.การขอผอ่นผันการทําคําเสนอซืѸอหุน้
1.2 ความเห็นตอ่การขอผอ่นผนัการทาํคาํเสนอซืҟอหุน้
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การปรับโครงสรา้งทางการเงนิ
การเพิѷมทนุแบบ Private Placement มลูคา่ 274.98 ลา้นบาท
การเพิѷมทนุแบบ Rights Offering มลูคา่ 385.32 ลา้นบาท (ถา้ผูถ้อืหุน้เดมิมกีารใชส้ทิธทิั Ѹงหมด)
รวมเป็นจํานวนเงนิ 660.30 ลา้นบาท
ทําใหส้ดัสว่น D/Eq ลดลงจาก 11.12 เทา่ ณ 30 กนัยายน 2565 เป็น 1.38 เทา่หลังการเพิѷมทนุ

กรณีทีѷมกีารกูเ้งนิเพืѷอสรา้งอาคารสํานักงานใหมป่ระมาณ 209 ลา้นบาท จะทําให ้ D/Eq เพิѷมเป็น 1.63 เทา่

(2) รายการระหวา่งกนั
ปัจจบุัน JCKD เป็นผูใ้หเ้ชา่พืѸนทีѷแกบ่รษิัทฯ และ JCK ซึѷงเป็นรายการระหวา่งกนั

ความเห็น บรษิัทฯ จะเป็นผูใ้หเ้ชา่พืѸนทีѷแก่ JCK และ JCKD แทน และไมม่แีผนทีѷจะเปลีѷยนนโยบายการทํา
รายการระหวา่งกนั

1.2.1 ความเห็นตอ่นโยบายและแผนงาน (ตอ่)

1.การขอผอ่นผันการทําคําเสนอซืѸอหุน้
1.2 ความเห็นตอ่การขอผอ่นผนัการทาํคาํเสนอซืҟอหุน้

(3) ความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บั JCKD และบคุคลตามมาตรา 258
ธรุกจิในปจัจบุนั
ธรุกจิโรงแรม ธรุกจิอาคารสํานักงานใหเ้ชา่ ธรุกจิอสงัหารมิทรัพย ์ ไมม่คีวามขัดแยง้ทางผลประโยชน์
ธรุกจิรา้นอาหารѷ มคีวามขัดแยง้ทางผลประโยชนแ์บบจํากัดѷ ไมม่นีัยสําคัญตอ่รายไดร้วมของบรษิัทฯ
ธรุกจิในอนาคต
JCKD จะใหส้ทิธแิกบ่รษิัทฯѷ ในการพจิารณาลงทนุกอ่นѷ หรอืลงทนุรว่มกนัѷ ขึѸนอยูก่บัเงื อนไขการลงทนุѷ โดย
พจิารณาผลประโยชนผ์ูถ้อืหุน้เป็นสําคัญѷ และจะใหก้รรมการตรวจสอบѷ กรรมการที ไมม่สีว่นไดเ้สยีѷ เป็นผู ้
พจิารณา

1.2.1 ความเห็นตอ่นโยบายและแผนงาน (ตอ่)

1.2.2 สทิธอิอกเสยีงของผูข้อผอ่นผนั
JCKD จะมสีดัสว่นการถอืหุน้เป็น 37.78% และเมื อรวมกบับคุคลตาม ม. 258 คอื นายอภชิยั เตชะอบุล จะถอื
หุน้รวมกนัเป็น 44.24% ของทนุที ชาํระแลว้ หลังการเพิ มทนุ

1.การขอผอ่นผันการทําคําเสนอซืѸอหุน้
1.2 ความเห็นตอ่การขอผอ่นผนัการทาํคาํเสนอซืҟอหุน้
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(2) การใชส้ทิธคิดัคา้นมตทิีѷประชุมผูถ้อืหุน้
JCKD และนายอภชิยั เตชะอบุล จะมสีดัสว่นการถอืหุน้รวมกนั 44.24% ซึѷงถงึแมว้า่ยังไมเ่กนิ 50% แต่
สามารถควบคมุอํานาจการบรหิารงานอยา่งมนีัยสําคัญ และสามารถคัดคา้นการลงคะแนนเสยีงในเรืѷองทีѷตอ้ง
ใชค้ะแนนเสยีงไมต่ํѷากวา่ 3 ใน 4 ของมตทิีѷประชมุผูถ้อืหุน้

1.2.4 ผลกระทบตอ่บรษิทัฯ
บรษิัทฯ จะเป็นเจา้ของกรรมสทิธิѻในทีѷดนิและอาคารสํานักงาน โดยมรีายไดเ้สรมิจากการใหเ้ชา่พืѸนทีѷจากบรษิัทใน
กลุม่เตชะอบุล แตไ่มม่ผีลกระทบตอ่การเปลีѷยนแปลงกรรมการ อยา่งมนีัยสําคัญ และบรษิัทฯ มแีผนงานทีѷจะสรา้ง
อาคารสํานักงานใหมส่ําหรับลกูคา้ทัѷวไปเพืѷอเป็นแหลง่รายไดเ้พิѷมเตมิ

บรษิัทฯ จะไมส่ามารถระดมทนุได ้ เนืѷองจากบรษิัทฯ ใชว้ธิกีารออกหุน้เพิѷมทนุแบบ PP เป็นแหลง่เงนิทนุหลักใน
การชําระคา่สนิทรัพย์ การทํารายการจงึไมส่ามารถเกดิขึѸนได ้ แตก่ารเพิѷมทนุตามวธิี RO ยังคงดําเนนิการตอ่ไป
เพืѷอเป็นแหลง่เงนิทนุสําหรับบรษิัทฯ

1.2.5 ความเสีѷยงหากไมม่กีารอนุมตักิารทาํ Whitewash

1.การขอผอ่นผันการทําคําเสนอซืѸอหุน้

(1) Dilution
ผลกระทบตอ่ผูถ้อืหุน้ จะมเีฉพาะ Dilution Effect เทา่กบั 37.78% ไมม่ผีลกระทบดา้น Price Dilution
เนืѷองจากราคาเสนอขายหุน้ 0.17 บาทตอ่หุน้สงูกวา่ราคาตลาดเฉลีѷย 15 วนัทําการกอ่นวนัทีѷคณะกรรมการมี
มตใิหท้ํารายการ ซึѷงเทา่กบั 0.13 บาทตอ่หุน้

1.2.3 ผลกระทบตอ่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ

1.การขอผอ่นผันการทําคําเสนอซืѸอหุน้
1.3 ความเหมาะสมของราคาหุน้ของบรษิทัฯ (ตอ่)

วธิมีลูคา่หุน้ตามราคาตลาด โดยใชร้าคาตลาดเฉลีѷย 7-15 วัน เป็นวธิทีีѷเหมาะสม
ไดม้ลูคา่อยูร่ะหวา่ง 347.55 – 349.01 ลา้นบาท 

หรอืราคา 0.130 – 0.131 บาทตอ่หุน้ 

หมายเหต:ุ 1. มลูคา่ทีѷตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท
2. วธิ ีDCF ประเมนิจากธรุกจิรา้นอาหาร โรงแรมของ CPT แตไ่มร่วม ASP เนืѷองจากยังไมม่คีวามชดัเจนในการดําเนนิธรุกจิ
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2. รายละเอยีดสนิทรัพยท์ีѷไดม้าและการประเมนิมลูคา่
2.1 รายละเอยีดสนิทรพัยท์ ีѷไดม้า

ชืѷอผูเ้ชา่พืѸนทีѷ ขนาดพืѸนทีѷเชา่ 
(ตารางเมตร)

ระยะเวลา
การเชา่

อัตราคา่เชา่และคา่บรกิาร
(บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดอืน)

คา่เชา่และคา่บรกิารตอ่
เดอืน (บาท)

เงนิประกัน
(บาท)

1. JCKH 997.56 1 ม.ค. 65 – 31 ธ.ค. 67 400.00 399,024.00 1,573,998.00
2. JCKI 1,695.44 1 ก.ย. 65 – 31 ส.ค. 68 530.00 898,583.20 5,391,499.20
3. JCKD 321.00 – – – –
รวม 3,014.00 – – 1,297,607.20 6,965,497.20

2. รายละเอยีดสนิทรัพยท์ีѷไดม้าและการประเมนิมลูคา่
2.2 การประเมนิมลูคา่สนิทรพัย ์โดยผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิอสิระ

สนิทรพัย์
(หนว่ย : ลา้นบาท)

ราคาประเมนิโดยวธิตีน้ทนุและวธิเีปรยีบเทยีบราคาตลาด

บรษิทัเซา้ทอ์สีฯ บรษิทัไทยประเมนิฯ

ทีѷดนิโฉนดเลขทีѷ 2184 230.14 255.71

ทีѷดนิโฉนดเลขทีѷ 2185 181.25 201.39

อาคารสํานกังาน 110.00 112.00

ราคาประเมนิ 521.39 569.10

ราคาทีѷตกลงซืҟอขาย 450.00

สว่นตา่งจากราคาประเมนิ (ลา้นบาท) (71.39) (119.10)

สว่นตา่งจากราคาประเมนิ (รอ้ยละ) (13.69%) (20.93%)

หมายเหต:ุ บรษิัทเซา้ทอ์สีท์ ประเมนิราคาทีѷดนิ 630,000 บาทตอ่ตารางวา บรษิัทไทยประเมนิราคาฯ ประเมนิราคาทีѷดนิ 700,000
บาทตอ่ตารางวา

ราคาทีѷตกลงซืҟอขาย มมีลูคา่ตํѷากวา่ มลูคา่ตามราคาประเมนิ

ดงัน ัҟน การทํารายการซืҟอขายมลูคา่ 450 ลา้นบาท มคีวามเหมาะสม
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2. รายละเอยีดสนิทรัพยท์ีѷไดม้าและการประเมนิมลูคา่
2.3 ความเป็นไปไดท้างการเงนิของอาคารสาํนกังานเดมิ และ การกอ่สรา้งอาคารสาํนกังานใหม่

ดงัน ัҟน มลูคา่การทํารายการไมเ่หมาะสม เนืѷองจากมคีา่มลูคา่ปจัจบุนักระแสเงนิสดสทุธเิป็นลบ

สมมตฐิานสําคญั
คา่เชา่ อาคารเดมิ ชว่ง 3 ปีแรกอา้งองิตามสญัญาเชา่ หลงัจากนัѸนกําหนดตามอตัราตลาด

อาคารใหม่ เริѷมตน้ตามอตัราตลาด 650 บาทตอ่ตารางเมตร
อตัราการเพิѷม รอ้ยละ 10 ทกุ 3 ปี
ตน้ทนุกอ่สรา้ง คา่เฉลีѷยของผูป้ระเมนิราคาทรัพยส์นิ บวก 5% หรอื 23,234 บาทตอ่ตารางเมตร
อาคารใหมเ่ริѷมมรีายได ้ ปี 2568 เป็นตน้ไป
เวลาประมาณการ ปี 2566 - 2577
มลูคา่ปจัจบุนัของกระแสเงนิสดสทุธิ (ลา้นบาท) 295.59

มลูคา่ปจัจบุนัของกระแสเงนิสดภายหลงัระยะเวลาตามประมาณการ (PV of Terminal Value) (ลา้นบาท) 335.08

รวมมลูคา่ปจัจบุนัของกระแสเงนิสดสทุธิ (ลา้นบาท) 630.67

หกั: มลูคา่ปจัจบุนัของเงนิลงทนุในกอ่สรา้งอาคารสาํนกังานใหม่ (ลา้นบาท) (193.58)

หกั: มลูคา่การทํารายการไดม้าซึҟงสนิทรพัย์ (ลา้นบาท) (450.00)

รวมมลูคา่ปจัจบุนัของกระแสเงนิสดสทุธิ (ลา้นบาท) (12.91)

การวเิคราะหค์วามไว หนว่ย อตัราสว่นลด (Discount Rate) รอ้ยละตอ่ปี
WACC + 0.25% WACC กรณีพืѷนฐาน WACC - 0.25%

มลูคา่ปจัจบุนัของกระแสเงนิสดสทุธขิอง
อาคารสาํนกังานเดมิ และอาคารสาํนกังานใหม่

ลา้นบาท (37.22) (12.91) 13.28 

2. รายละเอยีดสนิทรัพยท์ีѸไดม้าและการประเมนิมลูคา่
2.3 ความเป็นไปไดท้างการเงนิของอาคารสาํนกังานเดมิ และ การกอ่สรา้งอาคารสาํนกังานใหม่

อยา่งไรก็ตาม บรษิัทฯ มกีารเสนอขายหุน้ 0.17 บาทตอ่หุน้ สงูกวา่ราคาตลาดเฉลีѸยทีѸเทา่กบั 0.13 บาทตอ่
หุน้ คดิเป็นผลตา่ง 0.04 บาทตอ่หุน้ เพืѸอลดผลกระทบการเพิѸมทนุทีѸมากเกนิไปตอ่ผูถ้อืหุน้ ทําใหม้สีว่นเกนิ
จากการขายหุน้แบบ PP ทีѸสงูกวา่ราคายตุธิรรม (ราคาตลาด) เทา่กบั 64.70 ลา้นบาท

หากมกีารนําสว่นเกนิจากการขายหุน้แบบ PP ทีѸสงูกวา่ราคาตลาด มลูคา่เทา่กบั 64.70 ลา้นบาท มาชดเชย
กบัมลูคา่ปัจจุบันกระแสเงนิสดสทุธดิังกลา่ว ผลประโยชนส์ทุธจิากการลงทนุ จะอยูใ่นชว่งระหวา่ง 27.48 -
77.98 ลา้นบาท

ดงัน ัѷน ผลประโยชนส์ทุธจิากการลงทนุ อยูใ่นชว่งมลูคา่ระหวา่ง 27.48 – 77.98 ลา้นบาท
มลูคา่การทํารายการคร ัѷงนีѷจงึมคีวามเหมาะสม

จํานวนหุน้ทีҟเสนอขายแบบ

Private Placement

(1)

ราคาเสนอขาย

(บาทตอ่หุน้)

ราคาตลาด

(บาทตอ่หุน้)

ผลตา่งราคาหุน้

(บาทตอ่หุน้) 

(2)

สว่นเกนิจากการขาย

หุน้แบบ PP ทีҟสงูกวา่

ราคาตลาด

(ลา้นบาท)

(1) x (2)

1,617,531,400 0.17 0.13 0.04 64.70
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3. รายการไดม้าซึѷงสนิทรัพย ์และรายการทีѷเกีѷยวโยงกนั
3.1 วนัเดอืนปีทีѷเกดิรายการ

กําหนดเวลาเบืҟองตน้ การดาํเนนิการ

8 มนีาคม 2566 วันประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ครั Ѹงทีѷ 1/2566 เพืѷออนุมตักิารทํารายการตามทีѷคณะกรรมการเสนอ

ภายในไตรมาส 2 ปี 2566 วันจองซืѸอหุน้เพิѷมทนุแบบ PP ใหแ้ก่ JCKD
จดทะเบยีนเพิѷมทนุกบักระทรวงพาณชิย์
รับโอนกรรมสทิธใ์นทีѷดนิและสิѷงปลกูสรา้ง แตต่อ้งมกีารจดทะเบยีนบรุมิสทิธใินมลูหนีѸซืѸอ
ขายในสว่นของราคาซืѸอขายทีѷยังชาํระใหแ้กผู่ข้ายไมค่รบถว้น
ยืѷนแบบคําขอรับหุน้เพิѷมทนุเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบยีน

ภายในไตรมาส 3 ปี 2566 สง่หนังสอืแจง้การจัดสรรหุน้เพิѷมทนุ และ หนังสอืแจง้สทิธกิารจองซืѸอหุน้เพิѷมทนุตาม
สดัสว่นการถอืหุน้ และระยะเวลาการจองซืѸอหุน้เพิѷมทนุตามสดัสว่นการถอืหุน้ 5 วันทําการ

รายงานผลการขาย การจดัสรรหุน้ตามสดัสว่นการถอืหุน้ตอ่ตลาดหลกัทรัพยฯ์ และจด
ทะเบยีนเพิѷมทนุชาํระแลว้ตอ่กรมพฒันาธรุกจิการคา้ กระทรวงพาณชิย์
ยืѷนแบบคําขอรับหุน้เพิѷมทนุเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบยีน

บรษิัทฯ ชาํระคา่ซืѸอสนิทรัพยส์ว่นทีѷเหลอืใหแ้กผู่ข้าย และยกเลกิการจดทะเบยีนบรุมิสทิธใิน
สนิทรัพยท์ีѷซืѸอขาย

3. รายการไดม้าซึѷงสนิทรัพย ์และรายการทีѷเกีѷยวโยงกนั
3.3 ความสมเหตสุมผลของการทาํรายการ

1) บรษิัทฯ จะประหยัดคา่เชา่จา่ยประมาณปีละ 4.80 ลา้นบาท และมรีายไดเ้พิѷมเตมิจากการใหเ้ชา่พืѸนทีѷจาก

อาคารสํานักงานเดมิและอาคารสํานักงานใหม่ ซึѷงจะเป็นรายไดท้ีѷสมํѷาเสมอและตอ่เนืѷองเป็นประจํา

2) เป็นการลงทนุระยะยาวในสนิทรัพย์ ซึѷงอยูใ่นทําเลใจกลางเมอืง ทีѷมโีอกาสในการเพิѷมมลูคา่ในอนาคต

3) บรษิัทฯ สามารถใชส้นิทรัพยเ์ป็นหลักประกนัเงนิกูไ้ด ้ เพืѷอสรา้งอาคารสํานักงานใหมแ่ละใชเ้ป็นเงนิทนุ

หมนุเวยีน

4) ไมม่กีารเปลีѷยนแปลงการบรหิารงานของบรษิัทฯ อยา่งมสีาระสําคัญ

5) การเพิѷมทนุจะทําใหส้ดัสว่น D/Eq ลดลงจาก 11.12 เทา่ ณ 30 กย. 65 เป็น 1.38 เทา่หลังการเพิѷมทนุ

ขอ้ดขีองการทาํรายการ
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1) ผูถ้อืหุน้ไดร้ับผลกระทบดา้นสทิธอิอกเสยีงลดลง เทา่กบัรอ้ยละ 37.78

ขอ้ดอ้ยของการทาํรายการ

1) ความเสีѷยงจากการทีѷเงืѷอนไขการทํารายการไมบ่รรลผุลสําเร็จ เนืѷองจากมขีั Ѹนตอนการอนุมัตจิาก

สํานักงาน ก.ล.ต. / ผูถ้อืหุน้

2) ความเสีѷยงจากการทีѷบรษิัทฯ อาจไมส่ามารถระดมเงนิไดต้ามจํานวนทีѷตอ้งการ ทั ѸงนีѸ การชําระ

สว่นทีѷเหลอืดว้ยการเพิѷมทนุวธิ ีRO จะไดร้ับเงนิจากกลุม่เตชะอบุลตามสทิธจิองซืѸอหุน้ ซึѷง

เพยีงพอตอ่การชําระคา่สนิทรัพยท์ีѷไดม้า 

3) ความเสีѷยงจากการดําเนนิโครงการ เชน่ การไมส่ามารถหาผูเ้ชา่พืѸนทีѷได ้ทั ѸงนีѸ บรษิัทฯ จะจัดตั Ѹง

ทมีงานเพิѷมเตมิ และม ีJCKD ชว่ยใหค้ําแนะนําดา้นการตลาด

4) ความเสีѷยงจากการกูย้มืเงนิเพืѷอกอ่สรา้งอาคารสํานักงานใหม่

ความเสีѷยงของการทาํรายการ

3. รายการไดม้าซึѷงสนิทรัพย ์และรายการทีѷเกีѷยวโยงกนั
3.3 ความสมเหตสุมผลของการทาํรายการ

1

1

4

4. สรปุความเห็นของทีѷปรกึษาทางการเงนิอสิระตอ่การทํารายการ

1) การขอผอ่นผันการทํา Whitewash มคีวามเหมาะสม โดยเป็นการชําระคา่สนิทรัพยด์ว้ยการออก
หุน้เพิѷมทนุเป็นหลกั ซึѷงเป็นแหลง่เงนิทนุทีѷสําคญั และไดผู้ล้งทนุรายใหมท่ีѷมศีกัยภาพทางธรุกจิ 

2) มูลคา่การทํารายการมคีวามเหมาะสม เมืѷอเทยีบกับ ราคาประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาทรัพย์สนิ
อสิระ และเมืѷอวเิคราะหค์วามเป็นไปไดข้องโครงการอาคารสํานักงานโดยรวม ยังมผีลประโยชน์
สทุธจิากการลงทนุเป็นบวก

3) การทํารายการไดม้าซึѷงสนิทรัพย ์และรายการทีѷเกีѷยวโยงกนั มคีวามสมเหตสุมผล

ดงันัѸน ผูถ้อืหุน้ของบรษิัท ควร อนมุตั ิ การทํารายการตามวาระดงันีѸ
วาระทีѷ 3 การเขา้ทํารายการไดม้าซึѷงสนิทรัพยแ์ละการเขา้ทํารายการทีѷเกีѷยวโยงกนั
วาระทีѷ 6.2 การจัดสรรหุน้สามัญเพิѷมทนุของบรษิัทฯ เพืѷอเสนอขายใหแ้กบ่คุคลในวงจํากดั 
(Private Placement) ซึѷงเป็นรายการทีѷเกีѷยวโยงกนั
วาระทีѷ 7 การขอผอ่นผันการทําคําเสนอซืѸอหลกัทรัพยท์ั Ѹงหมดของกจิการโดยอาศยัมตทิีѷ
ประชมุผูถ้อืหุน้ (Whitewash)
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